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Sammanfattning

Behovet av nya bostider ar stort i Sverige och det behover tillkomma 592 000 — 664
000 bostader fram till och med 2029. Befolkningen i Sverige 6kar och det finns redan
idag ett latent behov av bostader. En del i arbetet med att tillskapa bostider ar att
Sveriges kommuner tar fram bostadsforsorjningsprogram.

Varje kommun som jobbar med bostadsforsorjning ska ta fram riktlinjer for detta.
Gnesta kommun vixer och har en positiv befolkningsutveckling. Det byggs en
blandning av olika bostader och kommunen har som mal att ha en ldngsiktig
bostadsplanering som mojliggor for en befolkningstillvixt om i genomsnitt 2 procent
per ar vilket kraver att cirka 90—170 nya bostiader byggs arligen.

Kommunen behover jobba aktivt med att ta fram detaljplaner for att méta kommande
behov av bostidder. Planldaggning behover ocksa samordnas med de olika
forvaltningarnas lokalférsorjningsplaner for en bra samverkan mellan
bostadsbyggande och 6vrig kommunal service i hela kommunen.
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Inledning

Bostédder ar en del av infrastrukturen och tillgang pa bostiader ar nodvandigt for att
manniskor ska kunna se mojligheter och kianna en grundldggande trygghet. Bostider ar
ocksa viktiga for att arbetsmarknaden ska fungera och diarmed ar bostiader dven viktigt
for samhallsekonomin i stort.

I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar star att varje kommun ska anta
riktlinjer for bostadsforsorjningen. Syftet med riktlinjerna ar att skapa forutsattningar
for alla i kommunen att leva i goda bostader samt framja att &ndamalsenliga atgarder
kopplat till bostadsforsorjningen genomfors.

Gnesta kommun ir en tillvixtkommun med en positiv befolkningsutveckling. Malet ar
att det ska finnas en langsiktig bostadsplanering som mojliggor for en
befolkningstillvaxt om i genomsnitt tva procent per ar. For att kunna gora det kravs att
det i genomsnitt byggs mellan 90—170 nya bostdder per ar. De tillkommande
bostdderna behover moéta det behov och den efterfragan som finns och kommer finnas
framover.

Riktlinjerna for bostadsforsorjning bygger bland annat pa oversiktsplanen samt
kommunens framtidsplan. Framtida dndringar i dessa dokument innebar att andringar
aven behover goras i bostadsforsorjningsprogrammet. Bostadsforsorjningsprogrammet
ska antas av kommunfullmiktige minst en gang per mandatperiod och vid behov ska
programmet revideras for att vara aktuellt.

Behov av nya bostader

Boverket ansvarar for analyser av bostadsmarknaden och den senaste bedomningen bs
ar att det nationella behovet av bostiader ar 592 000 — 664 000 bostader fram till och
med ar 2029, det vill sdga cirka 59 000 — 66 000 bostider per ar. For att mota behovet
av tillkommande hushéll behover det tillkomma cirka 41 000 — 43 000 bostader. Det
som byggs utover dessa bostdder kommer minska det initiala underskottet som finns i
landet.

Syfte

Syftet med bostadsforsoérjningsprogrammet ar att fungera som ett stod i kommunens
planerings- och prioriteringsarbete infor varje budgetéar. Programmet ska ocksa bidra
till att nd upp till de lagkrav som bland annat stélls i lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar.

Bostadsforsorjningsprogrammet ska hjalpa och viagleda bostadsplaneringen med
malsdttningen att alla i kommunen ska kunna leva i goda bostéder.
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Avgransningar

Bostadsforsorjningsprogrammet inkluderar all bostadsplanering och produktion inom
kommunens granser, badde den som initieras frdin kommunens sida och den som
kommer frén privata fastighetsagare och/eller byggherrar. Da bostadsforsorjning gar
hand i hand med antalet boende i kommuner dr kommunens byggbaserade
befolkningsprognos central. Vid prognoser intrader alltid osidkerhetsfaktorer och olika
forutsattningar kan komma att dndra prognosutfallet.

I programmet tas hansyn till olika befolkningsgrupper. Nagra av grupperna beskrivs
lite extra som exempelvis nyanldnda, dldre och unga. Dessa grupper beskrivs extra
eftersom grupperna har problem att ta sig in pa bostadsmarknaden och/eller hitta en
bostad som méter deras behov.

Tidsperspektivet for bostadsprogrammet ar fem ar.
o) . ..
Mal och riktlinjer

Agenda 2030

Det elfte mélet i Agenda 2030 handlar om héllbara stdder. Méalet handlar bland annat
om att pa 1ang sikt kunna sikerstélla tillgdngen till sdkra och inkluderande
gronomraden samt en langsiktig hallbar planering och forvaltning av bostéder for att
kunna tillskapa fullgoda, siakra och ekonomiskt 6verkomliga bostader for alla.

Nationella mal

Det 6vergripande maélet for bostadspolitiken i Sverige ar langsiktigt vl fungerande
bostadsmarknader dir konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som
svarar mot behoven.

Boverket har i rapporten Uppfoljningsbara mdl for hallbar fysisk samhdllsplanering
(2015:44) foreslagit sju mal for héllbar fysisk samhallsplanering:

* Bostdder efter mdnniskors behov
Minniskors behov ska styra utbudet av bostader och alla ska ha likvirdig tillgéng till
bostad och boendemilj6 av god kvalitet.

« Attraktiva livsmiljoer
Alla inne- och utemilj6er ska utformas och gestaltas sé att de framjar jamstélldhet,
trygghet, hilsa, tillganglighet, kultur och social ssmmanhallning.

« God tillgdnglighet i vardagen
Lokalisering och nyttjande av bebyggelse och infrastruktur ska pa ett miljo- och
hilsoframjande satt bidra till god tillgdnglighet i vardagen.

* Bdttre resurshushdllning
I ett livscykelperspektiv ska miljo-, hdlso- och klimatpaverkan fran byggnader,
infrastruktur och energiproduktion samt uttaget av icke fornybara ravaror minska.
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« Langsiktig livsmedelsforsorjning
Dricksvattenforsorjningen och jordbruksmarken ska langsiktigt tryggas.

 En funktionell gronstruktur
Grona och bla strukturer ska i 6kad grad prioriteras efter deras potential att bidra med
varden och tjanster for manniskan och for ekosystemet som helhet.

« Fdrre olyckor
Lokalisering och utformning av bebyggelse, infrastruktur och allmanna platser ska
forebygga att manniskor och egendom drabbas av olyckor.

Gnesta kommun utgar fran dessa mal i bostadsforsorjningsprogrammet. De méal som
har tagits extra mycket hdansyn till 4r bostdder for manniskors behov och attraktiva
livsmiljoer.

Regionala mal

Regionala mal for bostadsforsorjningen hittas i Region Sormlands S6rmlandsstrategi
och fran Lansstyrelsen Sédermanland.

Lansstyrelsen ansvarar for att analysera och rapportera hur bostadsmarknaden ser ut i
lanet, de stodjer ocksa kommunerna i framtagandet av riktlinjer for
bostadsforsorjningen. De tar dven fram en arlig regional bostadsmarknadsanalys for
lanet utifrén resultat frdn bostadsmarknadsenkaten. Lansstyrelsen ska ocksd samordna
bostadsplaneringen pa en kommunovergripande niva.

Lansstyrelsens sammanfattande redogoérelse

Lansstyrelsen lamnar minst en gang under varje mandatperiod en sammanfattande
redogorelse till kommunen. I den redovisas Lansstyrelsens uppfattning om statliga- och
mellankommunala intressen som exempelvis kan vara av betydelse for aktualiteten i
kommunens o6versiktsplan.

Soérmlandsstrategin

Sormlandsstrategin beskriver hur ldnet ska utvecklas langsiktigt. I Sormlandsstrategin
ar social hallbarhet malet, ekonomin medlet med ekologin som ramverk. De tre
dimensionerna &r saledes Omsesidigt beroende av varandra. Sormlandsstrategin har
ocksa nagra prioriterade inriktningar dar bostadsforsorjningsprogrammet framforallt
tar hansyn till den overgripande inriktningen: en vdaxande befolkning, dar
bostadsmarknaden fungerar och utbudet av bostdder méter efterfragan.

RUFS 2050

Gnesta kommun ligger i direkt anslutning till Stockholms lan och kommunen ar
integrerad i Stockholms arbetsmarknadsregion. Gnesta kommun ar ddarmed ocksa
beroende av malen i Stockholmsregionens strategiska plan RUFS 2050.
Stockholmregionens vision ar att vara Europas mest attraktiva storstadsregion att leva
verka och bo i. Nagra av de mél och regionala prioriteringar som lyfts i RUFS 2050 som
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har biring pa Gnesta kommuns bostadsforsérjningsprogram ir: Oka
bostadsbyggandet och skapa attraktiva livsmiljéer samt na en jamlik och forbdttrad
folkhdlsa och bidra till att sluta hdlsogapet.

Kommunala mal

Gnesta kommun befinner sig i en expansiv fas med ett mal om att mgjliggora for en
befolkningsutveckling om tva procent per ar. Det finns goda forutsittningar att vixa da
det finns goda kommunikationer samt en valfungerande och diversifierad
arbetsmarknad bland annat i och med att Gnesta kommun ar en del av Stockholms
arbetsmarknadsregion.

Oversiktsplan Gnesta kommun 2050

En av de sex huvudsakliga inriktningarna i 6versiktsplanen ar bostdder for framtiden.
Inriktningen fastslar kommunens malsattning for bostadsbyggandet pa lang sikt. Det ar
viktigt att planera for en blandning av bostadstyper och upplatelseformer for att mota
olika behov och 6nskemal. Bebyggelsen i ett omrade ska vara blandad for att férebygga
segregation. For att nd mal om 6kad andel resor med kollektivtrafik i forhéllande till bil
bor bostdderna byggas i kollektivtrafiknira lagen. Bedomningen ar att 70 procent av de
nya bostdderna fram till 2050 kommer byggas i centralorten Gnesta och 30 procent i
ovriga tatorter samt pa landsbygden. Totalt handlar det om cirka 2800 — 4300
tillkommande bostader fram till &r 2050.

Framtidsplan

Gnesta kommuns plan for de ndstkommande tre verksamhetsaren bendmns
framtidsplan. Det ar kommunens samlade styrdokument och en ny framtidsplan tas
fram och beslutas infor varje nytt ar. Framtidsplaner gors for varje nimnd och ska
beakta kommunens nio inriktningsmaél samt hur respektive namnd och forvaltning ska
arbeta for att né de 6vergripande inriktningsmalen. Tvé av de nio malomréadena har
baring pa bostadsforsorjningsprogrammet. Det ar dels mélet om en attraktiv kommun
dels malet om en hallbar kommun. Malen handlar bland annat om att kommunen ska
erbjuda goda boendemojligheter samt att langsiktigt utveckla goda forutsattningar for
manniskor, miljo och natur. Kommunen har ocksa som mal att mojliggora for att
antalet invanare 6kar med i genomsnitt tva procent per ar vilket detta
bostadsforsorjningsprogram tar hojd for.

Nedan presenteras ett urval av de mél som finns i kommunens framtidsplaner som
bostadsforsorjningsprogrammet tar hansyn till:

- Gnesta kommun ska ha en planberedskap som mgjliggor for att 80—100
bostiader kan byggas arligen

- Inga barn ska behova vrikas fran sina hem

- Arligen revidera lokalresursplaneringen p& socialférvaltningen

- Ha en aktuell planlista for bostadsforsorjning som behandlas av nimnd tva
ganger per ar
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- Planera langsiktigt for att kunna tillhandahalla bostdder anpassade for dldre
invanare, exempelvis genom trygghetsboenden

Befolkning och bostader

Nedan kommer statistik for kommunen att presenteras. De uppgifter som presenteras
ar det senaste uppgifterna som funnits att tillga. Da det rader viss efterslapning kring
statistik ar de flesta siffror fran 2019 och tidigare.

Befolkningsutveckling

Gnesta kommun har 6kat sin befolkning fran 9481 invanare ar 1992 till 11 365 invanare
ar 2019. Kommunen har i stort sett 6kat i antalet invanare varje ar sen 1992 men de
senaste fem aren har 6kningen varit kraftigare an tidigare. Befolkningsutvecklingen
beror framforallt pa inrikes nettoinflyttning.

Befolkningsutveckling i Gnesta
kommun 1992-2019

?

1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Figur 1. Befolkningsutveckling i Gnesta kommun. Kdlla SCB

Ar Antal invanare Befolkningsdkning Befolkningsdkning i %

2015 10 649 136 1,3
2016 10 861 212 2,0
2017 11 019 158 1,4
2018 11 237 218 2,0
2019 11 365 128 1,1

Tabell 1. Befolkningsstatistik de senaste fyra dren. Kdilla SCB
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Det bor farre kommuninvanare i aldrarna 20—30 ar jamfort med riket och det 4r manga
i alderskategorin som viljer att flytta frain kommunen. Det ar ocksa fler
kommuninvénare i dldrarna 60—80 ar jamfort med riket.

Befolkningsprognos

Befolkningsprognos
16 000

14 000 /

12 000

10 000

8 000

6 000

4 000

2000

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Befolkningsprognos Befolkningsutveckling 2%

Figur 2. Befolkningsprognos samt befolkningsutveckling om 2 %

Gnesta kommun tar arligen fram befolkningsprognoser utifran kommunens demografi
och kommande byggplaner. Bilden ovan visar den totala befolkningsutvecklingen enligt
den senast framtagna prognosen i relation till en befolkningsutveckling om tva procent
fram till och med ar 2030. Befolkningsprognosen ligger nagot lagre adn tva procents
befolkningsutveckling.
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Befolkningsprognos aldre

Befolkningsprognos 65 ar och aldre

2 500
2 000
1500

1000

500

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

65-79 80 eller dldre
Figur 3. Befolkningsprognos for 65 aringar och dldre.

Fram till och med 2030 kommer antalet kommuninvanare som ar mellan 65—79 ar
ligga jamnt och knappt 6ka eller minska. Antalet som dr 80 ar eller dldre kommer 6ka
och det kommer ske en fordubbling av antalet kommuninvénare i denna aldersgrupp.
Okningen kan forklaras av att den stora lderskullen fodd pa 40-talet blir allt dldre
samt att vi berdknas leva langre.

Befolkningsprognos barn och unga
Befolkningsprognos 0-18 ar
1200
1000
800

600

400 — __———

200

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

0-5 ar 6-9 ar 10-12 ar 13-15 ar

16-18 ar
Figur 4. Befolkningsprognos for barn och unga

Okning av antalet invanare sker i samtliga &ldersgrupper i den yngre delen av
befolkningen (observera att dldersintervallen inte &r lika stora i figuren ovan). 16—18
aringarna okar mest uttryckt i procent fram till 2030 jamfort med 2018 (de 6kar med
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cirka 42 procent) och 0—5 aringarna okar minst uttryckt i procent (berdknas 6ka med
knappt 23 procent).

Befolkningsprognos arbetsfér befolkning

Befolkningsprognos 19-64 ar

3500

3000
2 500
2 000
1500
1000

500

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

19-24 25-44 45-64

Figur 5. Befolkningsprognos 19 - 64 Gringar.

Okning i samtliga &ldersgrupper (observera att aldersintervallen inte ir lika stora i
figuren ovan). 19 - 24 aringarna okar minst i antal men mest uttryckt i procent. Totalt
okar 19—64 aringarna av befolkningen med cirka 20 procent.

Bostadssammansattning

I Gnesta kommun finns knappt 5000 registrerade hushall, flera av dessa ar
permanentboende i fritidsbostader. I kommunen finns det i huvudsak smahus och de
flesta bostaderna klassas som dganderitter. Nedan presenteras det nuvarande
bostadsbestandet i kommunen.

Storlek pa bostader

Den vanligaste storleken pa en bostad ar en bostad om tva rum och kok. Nast vanligast
ar bostader om fyra rum och kok. Antalet hushéll med tva, tre eller fyra rum och kok
utgor 67 procent av det totala hushéllsbestandet i kommunen.
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Figur 6. Hushallsstorlekar i Gnesta kommun dar 2019. Kdilla SCB

Upplatelseformer

Majoriteten av bostdderna ar dganderatter och av lagenhetsbestandet ar de flesta
lagenheter hyresritter. De senaste dren har dock antalet 1igenheter som klassas som
bostadsritter 6kat i kommunen d& majoriteten av de nybyggda bostdderna byggts med
upplatelseformen bostadsratt.

Okiand (Uppgift

saknas)
3%

Hyresratt— 4
23%

Bostadsratt |
5%

Aganderitt
69%

Aganderitt = Bostadsritt = Hyresriitt = Okiind (Uppgift saknas)

Figur 7. Upplatelseformer i Gnesta kommun dr 2019. Kdilla SCB
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Hustyper

I Gnesta kommun ar smahus * den vanligaste bostadstypen (75 % av samtliga bostader)
I kommunen finns drygt 3200 registrerade smahus. Med tanke pa den statistik som
presenterats ovan gar det ocksa att dra slutsatsen att de flesta av smahusen har
upplatelseformen dganderatt. Nast vanligaste hustypen ar flerbostadshus. I kommunen
finns ocksa knappt 200 specialbostiader 2.

Hustyper i Gnesta kommun

Sméhus Flerbostadshus = Specialbostidder och 6vriga hus

Figur 8. Hustyper i Gnesta kommun ar 2019. Kdilla SCB

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Sméhus 3025 3028 3 053 3163 3172 3202 3211
Flerbostadshus 1 396 1427 1483 1486 1494 1614 1689
Ovriga hus 88 89 92 92 92 92 93
Specialbostader 143 143 143 143 143 187 187

Tabell 2: Statistik Gver registrerade hustyper i Gnesta kommun. Kdlla SCB

Bostadsratter

Av den totala mangden bostédder finns det minst antal bostadsritter och i dagslaget
finns det knappt 600 bostadsritter totalt. P& senare tid har det byggts fler
bostadsritter dn tidigare och det kommer dven framd6ver byggas ytterligare en del
bostadsratter. De bostadsratter som byggts har byggts i Gnesta tatort och framforallt i
de nya bostadsomradena Frosjo strand och pa Fronis girde.

1 Med sméahus menas enbostadshus, tvabostadshus (parhus) samt fristdende fritidshus.
2 En specialbostad kan exempelvis vara en bostad sé&rskilt anpassad fér dldre.
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Smahus

Byggnationen av smahus har okat de senaste aren, de flesta nya smahus har de senaste
aren byggts utanfor detaljplanelagt omrédde. Med sméhus raknas bade en- och
tvabostadshus for permanent bruk och fritidshus. Det finns drygt 3000 sméhus i

kommunen och cirka 1700 av dessa riknas som fritidshus3

Ar 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Statistik pa antalet fritidshus berdknade utifran

fastighetstaxeringsregistret. 1688 | 1713 116991 1701 1719

Tabell 3: Antalet registrerade fritidshus de senaste fem dren i kommunen. Kdlla SCB

Specialbostader

Det finns ingen allmingiltig definition for vad en specialbostad 4r men det handlar om
olika sarskilda boenden och kan exempelvis vara bostidder avsedda for dldre, lagenheter
i gruppbostader for personer med en funktionsvariation eller liknande. For att fa bo i
en sarskild bostad kravs ofta beslut enligt LSS (lag om stod och service) eller SoL.
(socialtjanstlagen). I kommunen finns drygt 200 specialbostiader och av dessa ar
majoriteten sarskilda boenden for aldre.

Gnestahem

Gnestahem ar ett kommunégt bolag som ager och forvaltar cirka 890 lagenheter samt
ett 20-tal kommersiella lokaler i Gnesta kommun. I november 2020 var 6ver 5000
personer inskrivna i Gnestahems intressebank. Av dessa ar bedomningen att cirka tva
tredjedelar enbart samlar poang och inte aktivt soker bostad. Av de i intressebanken
som angett onskemal om bostadsstorlek anger 79 % att de som minimum vill ha en etta
eller tvaa (44 % minst en etta och 54 % minst en tvaa). Antalet personer i
intressebanken har okat kraftigt de senaste aren och under de senaste tre aren har
antalet personer i intressebanken konstant varit 6ver 4000 personer.

3 Fritidshus definieras som véarderingsenheter/taxeringsenheter som saknar folkbokférd befolkning och ar taxerade som
Lantbruksenhet, bebyggd (typkod 120), Smahusenhet, bebyggd (typkod 220), Smahusenhet, smahus pa ofri grund
(typkod 225) eller Smahusenhet, byggnadsvérde under 50 000 kr (typkod 213). Bara fritidshus som &gs av fysiska
personer (inklusive utldndska personer utan svenskt personnummer) eller dédsbon ingar. For lantbruksenheter krévs
ocksa att lantbruket inte ar aktivt samt att det finns en bostadsbyggnad p& taxeringsenheten.
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Antal sokande pa lediga lagenheter hos Gnestahem i
Gnesta tatort
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Figur 9. Antal sokande i genomsnitt pa lagenheter i storlekarna 1, 2 respektive 3 rum och kok 1
Gnesta tdtort. Kdlla Gnestahem AB.

Antalet sokande per lagenhet 6kade kraftigt under 2016. Detta kan delvis forklaras av
att kommunen tog emot fler nyanldnda och skrev darmed farre kontrakt med personer i
intressebanken. Antal sokanden ar d&ven under 2018 hogt vilket visar att efterfrdgan pa
hyresbostader 6kar i kommunen. Under 2019 har det minskat ndgot men ligger
fortfarande pa en hog niva.

Planberedskap

Samhallsbyggnadsndmndens mal i nuvarande framtidsplan ar att ha en planberedskap
med mojlighet att uppna ett bostadsbyggande pa 80 — 100 bostader per ar.
Planberedskapen ska mojliggora for ett bostadsbyggande med ett varierat utbud av
bostider, bade flerbostadshus och sméhus for att passa ménga olika kommuninvénare
med varierande 6nskemal i olika skeden i livet. I kommunstyrelsens framtidsplan anges
att kommunen ska arbeta med strategiska markkop for att klara av mélsattningar om
befolkningsokning och dirmed dven bostadsbyggande pa langre sikt.

De senaste aren har det byggts fler bostader dn de byggratter som tillkommit i nya
detaljplaner. Det finns dock fortfarande en god planberedskap i framforallt Stjarnhovs
tatort. Nya detaljplaner behover framforallt tas fram for Gnesta tatort dels for att det
har byggts mest dar pé sistone samt dels att kommunen planerar att de flesta
tillkommande bostider (70 procent) framover ocksa kommer tillkomma i Gnesta tétort.
Detaljplanearbete pagar for narvarande for cirka 800 bostdder i Gnesta tétort.
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Analys av marknadsforutsattningar

Nirheten till Sodertélje och Stockholms arbetsmarknadsregioner tillsammans med
goda kommunikationer ger Gnesta kommun goda forutsiattningar att vara en attraktiv
boendeort for olika skeden i livet. Det geografiska liget har en mérkbart positiv effekt
pa inflyttningen. Det ldgre priset pa bostdder i Gnesta kommun i forhallande till
kommuner niarmare Stockholm bidrar ocksa till kommunens attraktivitet.

Demografi

Gnesta kommun star precis som manga andra kommuner infor att fler ska férsorja
farre och kommunen kommer bland annat se en férdubbling av antalet
kommuninvénare som ar 80 ar eller dldre. Detta stiller krav pa bostadsmarknaden och
att bostadsmarknaden matchar de behov och efterfragan som finns hos kommunens
invanare.

Arbetsmarknad

I en rapport fran Kairos Future beskrivs Gnesta som en oas. De kommuner som klassas
som oaser har ett litet smaskaligt arbetsliv eftersom ménga arbetar i storre stader intill.
Markexploateringsgraden ar hog och fler 4n normalt jobbar inom byggsektorn och
andelen egenforetagare dr hog. Denna bild stimmer vil 6verens med den bild som
Gnesta kommun har. Kommunen ar en del av Stockholms arbetsmarknadsregion och
det finns goda forutsattningar for arbetspendling. Andelen egenforetagare ar ocksa hog
och arbetslosheten ar 1ag i forhallande till bade lanet och riket.

Flyttningsmonster

Generella flyttningsmonster

Varje ar gors cirka 1,3 miljoner flyttningar inom landet. I genomsnitt flyttar vi tio
ganger under en livstid och flyttar sker i genomsnitt vart sjunde ar. Generellt bor man
langst i villa och kortast i hyresritt. Cirka 1/3 av flyttningarna sker 6ver en
kommungréns resterande 2/3 av flyttningarna sker inom samma kommun.

Exempelmalgrupper pa bostadsmarknaden ar exempelvis mélgruppen som flyttar
hemifran, de har generellt 14gre betalningsforméga och letar efter en mindre bostad. En
annan malgrupp ar de som véljer att flytta ihop. Denna mélgrupp har oftast nagot
hogre betalningsférméga an de som flyttar hemifran. Nar denna malgrupp véljer att
bilda familj s6ker de efter en storre bostad dar dven barn far plats, ofta en fristdende
villa eller dylikt. Nar barnen borjar bli dldre och flyttar hemifran kan bostaden kénnas
for stor. Den malgruppen soker da en mindre mer tillginglighetsanpassad bostad med
mindre drifts- och underhéallsbehov.
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Flyttningsmonster i Gnesta kommun

Gnesta kommun har storst inflyttning fran Sodertilje och Stockholm. Utflyttningen
frdn kommunen ar stor i aldrarna 18—25 ar. Bedomningen ar att denna aldersgrupp
flyttar frdin kommunen for arbete eller studier pa annan ort. Kommunen har storre
inflyttning i aldrarna 30 ar och uppat. I denna alderskategori hittas flera som kanske
precis har eller ska bilda familj. Vissa av dessa kan tdnkas vara personer som tidigare
valt att flytta frain kommunen for studier eller arbete pa annan ort for att nu komma
tillbaka i samband med att det ar dags att skaffa barn/bilda familj eller dylikt. Bland
kommuninvénare som &r cirka 40—50 ar gamla och dldre minskar antalet flyttar linjart
och kommuninvanare 6ver 80 ar flyttar knappast alls.

Vad giller barn och unga ar in- och utflyttningen hogre for barn som ar 0—6 ar och
lagre for barn som ar i skolalder. Detta hanger ihop med inflyttningen bland aldrarna
30 ar och uppét. Nar barnen borjar skolan blir foraldrarna generellt mer restriktiva
med att flytta mellan kommuner dé det oftast innebar att barnen maste byta skola.

In- och utflyttning

In- och utflyttningar
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Figur 10. In- och utflyttningar fran Gnesta kommun, observera att inomkommunala
flyttningar inte redovisas.

Flyttnettot4 har de senaste fem aren varit positivt. Siffrorna for in- respektive
utflyttning visar ocksa att det finns hog rorlighet pa bostadsmarknaden i Gnesta
kommun.

En hog rorlighet pa bostadsmarknaden innebar dels goda forutsiattningar for en béattre
matchning pa arbetsmarknaden samt dels forutsattningar for ett effektivare nyttjande
av bostadsbestindet. Rorligheten ar generellt storre inom det hyrda bostadsbestandet

4 Med flyttnetto menas antalet inflyttare minus antalet utflyttare
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an inom det d4gda. Rorligheten ar ocksa hogre bland den yngre delen av befolkningen &dn
den dldre.

Flyttningsmdnster i nybyggnadsprojekt

I de nybyggnadsprojekt (bostadsratter) som byggts i Gnesta de senaste dren har en stor
andel av de inflyttande varit par i 50—55 ars alder men aven en del barnfamiljer.
Ungefar hilften av de som flyttar till nybyggnadsprojekten flyttar inom Gnesta
kommun och 6vriga inflyttare kommer fran andra kommuner i Sverige och da
framforallt fran sédra Stockholmsregionen samt Stockholms stad.

I det nyligen fardigstillda bostadsprojektet Akervigen som Gnestahem byggt har fler
mindre bostidder byggts med fokus pa att forsoka hélla nere hyrorna. Dessa ldgenheter
har haft fler inflyttare i lagre aldrar och 29 av de 43 som star skrivna pa
hyreskontrakten ar under 30 ar.

Statistik nybyggnation

Antalet startbesked (paborjade bostiader) for smahus har 6kat de senaste aren. Under
ar 2017 hade kommunen ménga startbesked generellt dd manga bostadsrattsprojekt
startades upp. En del av bostaderna som under 2017 fick startbesked fardigstalldes
under aren 2018 och 2019. Statistiken som presenteras nedan kommer fran
kommunens drendehanteringssystem.

Startbesked 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

startbesked smahus 7 16 18 14 17 23 11
startbesked lagenheter 32 0 0 82 162 0 67
starbesked specialbostéader 0 0 0 0 44 0 0
Totalt antal startbesked 39 16 18 96 223 23 78
Slutbesked 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

slutbesked smahus 6 5 17 18 11 16 5
slutbesked lagenheter 0 32 42 0 42 36 0
slutbesked specialbostader 0 0 0 0 0 0 44
Totalt antal slutbesked 6 37 59 18 53 52 49

Tabell 4: Start- och slutbesked for bostdder i Gnesta kommun. Kdilla Gnesta kommun
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Start- och slutbesked Gnesta kommun
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Figur 12. Start- och slutbesked pa bostdder i Gnesta kommun

Prisutveckling for olika bostadstyper

Nedan redovisas prisutveckling for olika typer av bostader. Generellt sa har
bostadspriserna 6kat de senaste fem aren i kommunen, priset pa smahus har dock gatt
ner nagot fran 2017 till 2018.

Prisutveckling smahus

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Permanentbostad (ej tomtratt) 2101 2163 2 353 2 589 2524 2 841

Fritidshus 1 348 1392 1520 1741 1822 2016

Tabell 5: Prisutveckling sméhus (medelpris i tusen kronor) Kdlla SCB.

Prisutvecklingen pa sméahus har 6kat sen 2014 for att minska nigot under 2018 och
sedan oka kraftigt igen Prisutvecklingen pa fritidshus har fortsatt 6ka dven 2018.

Antalet silda villor har senaste 12 manaderna varit 67 stycken och antalet salda
fritidshus har varit 37 stycken (6 november 2019 — 6 november 2020). Antalet
forsaljningar ligger pa liknande niva for de tidigare aren vilket gor att medelpriserna
kan anvindas som en kvalificerad indikation pa prisutvecklingen i kommunen.
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Prisutveckling bostadsratt

Prisutvecklingen pa bostadsratter finns redovisad pa lansniva. D4 kommunen gransar
till Stockholms lan och ar integrerad i Stockholms arbetsmarknadsniva redovisas
bostadspriser pa bostadsratter bade for Sodermanlands och Stockholms lan for att ge
en sa rattvis bild av marknaden som majligt.

Medelpris i tusen kronor

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Stockholms lan 2724 | 3247 | 3527 | 3661 | 3459 | 3548

Sédermanlands lan 745 910 | 1099 | 1311 | 1288 | 1325
Tabell 6: Medelpriser pa bostadsrdtter. Kdilla SCB.

Medianpris i tusen kronor

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Stockholms lan 2300 | 2750 | 3000 | 3100 | 2900 | 2950

Sdédermanlands lan 650 795 990 | 1200 | 1200 | 1200

Tabell 7: Medianpriser pd bostadsrdtter. Kdlla SCB.

Prisutvecklingen pa bostadsratter bade i Sodermanlands 14n och Stockholms lan har
okat de senaste fem aren. Procentuellt har prisutvecklingen varit storst i
Sodermanlands lan. Medelpriset pa bostadsratter har under 2018 sjunkit bade i
Stockholms och S6dermanlands lan. Medianvardet i Sodermanland paverkas inte av att
medelvardet sjunker.

I Gnesta kommun har det under det senaste aret (5 juli 2018 — 5 juli 2019) silts 66
bostadsritter de flesta av dessa ar nyproducerade bostadsritter.

Hyresutveckling

Medelhyrorna i kommunen har 6kat nagot de senaste tre aren. Hyreshojningarna
baseras pa bruksvirdessystemet. Hyror bestams i arliga hyresforhandlingar dar de
forhandlande parterna tar hansyn till lage, standard och forvaltningskostnader.
Hyreshgjningarna i Gnesta kommun har de senaste dret varit nagot hogre an det
nationella genomsnittet. Medelhyra anges i kronor per kvadratmeter och ar.
Nyproduktionshyra ligger pa cirka 1600-1700 kr per kvm.

Medelhyra i hyresldagenhet + Felmarginal, medelhyra

2016 | 2017 | 2018 | 2019 2016 | 2017 | 2018 | 2019

ﬂrshyra per
kvm

,&rshyra per

1059 | 1071|1081 | 1078
kvm

75 68 65 70

Tabell 8. Medelhyra i hyresldgenheter i Gnesta kommun. Kdlla SCB.
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Hushallsstorlekar och upplatelseformer i framtiden

Det ar svart att gora analyser av behovet av bostdder och hushallsstorlekar i framtiden.
Tittar man pa statistiken fran Gnestahem blir det tydligt att det framforallt 4r de sma
bostdderna (ett rum och kok samt tva rum och kok) som efterfragas.

Det ar viktigt att det finns ett perspektiv av flexibilitet vid planeringen av nya bostader.
Det vill séga till exempel majlighet att fordndra planlosning nir nya behov kring
hushallsstorlekar uppstar.

Statistiken ovan visar att antalet kommuninvanare som ar 80 ar eller dldre kommer
fordubblas fram till &r 2030. Tittar man pa statistik pa hur hushéllen ser ut hos de som
ar 80 ar eller dldre ar det vanligt med ensamhushéll och darmed finns ett behov av
mindre lagenheter. Detta ar ndgot som kommunen behover planera for.

Utflyttningen bland 20—30 aringar kommer troligtvis att fortsatta framover da det ar
en trend som funnits linge i kommunen. Dock maste det finnas mgjlighet att bo kvar
om man o6nskar och da ar det oftast en mindre ladgenhet som efterfragas. Projektet pa
Akervigen #r ett tydligt och viktigt exempel pa hur man kan tillskapa ligenheter som
passar aven for unga.

Befintligt bostadsbestand i framtiden

Det befintliga bostadsbestdndet och framforallt bestandet av hyresratter kommer spela
en viktig roll i bostadsforsorjningen framover. Det ar viktigt att behalla den storre delen
av hyresbestandet i kommunalédgd regi for att ha god styrning och pa sa siatt undvika
utkop och omvandling av hyresrétter till bostadsritter till exempel. Hyror sétts efter
bruksvirdessystemet och hyror i nybyggnadsprojekt blir dirmed héga da bostdderna
har h6g standard nar de ar precis nybyggda. Det ar i det befintliga bestdndet som hyror
kan hallas lagre.

I bostadsmarknadsenkiten som Sveriges kommuner svarar pa arligen anges att det
framforallt ar svart med bostadsforsorjningen for nyanlanda, unga samt dldre som vill
flytta till en mindre bostad. Flera av dessa grupper har lagre betalningsférméaga och
dirmed inte samma mojlighet att flytta till nybyggda bostdder som generellt kriver en
god ekonomi.

Givetvis maste dven befintligt bostadsbestidnd kunna renoveras men det bor goras med
hansyn till paverkan pa hyresniva da det ar viktigt att kunna erbjuda bostader med
lagre hyror aven i framtiden.

Upplatelseformer

I kommunen finns en blandning av de tre upplatelseformerna dganderitt, hyresratt och
bostadsritt. Upplételseformen dganderitt ar vanligast pa landsbygden och Gnesta
tatort ar den plats i kommunen som visar upp storst blandning av upplatelseformer. I
kommunens ovriga orter finns framst d4ganderatter och hyresratter. I en av kommunens
sex overgripande inriktningar i 6versiktsplanen, Bostader for framtiden anges att
kommunen ska planera for en blandad bebyggelse bade vad géller bostadstyp och
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upplatelseform. En bra riktlinje for kommunen kan séledes vara att gora en analys av
platsen och dess behov och planera exempelvis upplatelseform utifran det.

Ett satt att reglera upplatelseform kan vara ett markoverlatelse- eller
exploateringsavtal. Det ar avtal som tecknas mellan kommunen och byggherren. Det
kan tecknas om kommunen hyr ut eller siljer mark. I ett markanvisningsavtal kan
kommunen precisera vad som far byggas vilket ar en mojlighet att styra over till
exempel upplatelseformer och storlek pa bostader. Nar kommunen inte dger marken ar
det svérare att styra till exempel upplatelseform men med tydlig dialog kring behov och
efterfragan finns viss majlighet att paverka byggherren. Via dgardirektiv mot
kommunala bostadsbolag kan kommunen styra moéjligheten att omvandla hyresratter
till bostadsritter. Upplatelseform eller dgandeskap av fastigheter kan inte regleras i en
detaljplan.

Bostadsforsorjning

Gnesta kommun arbetar kontinuerligt med att utveckla och férbittra interna processer
for att bland annat arbetet med bostadsforsorjningen ska bli effektivare.
Planeringsutskottet dar ledande politiker fran majoritet och opposition samt
tjdnstepersoner samlas ar ett exempel pa ett forum dar fragor behandlas 16pande for att
underlatta och effektivisera det interna arbetet.

Pa planeringsenheten hanteras den langsiktigt strategiska samhallsplaneringen och
exploateringen. I planeringsprocessen samrader enheten med berérda forvaltningar
och kommunala bolag.

Socialférvaltningen ansvarar for att soka upp bostader bade i allmannyttan och hos
privata hyresviardar till nyanldnda.

Det finns dven en funktion pd kommunstyrelseforvaltningen som samordnar de
kommunala verksamheternas behov i fragan om lokaler och bostader och som agerar
brygga till de kommunala bolagen Gnestahem och Gnesta forvaltnings AB.

Socialforvaltningen analyserar behoven av bostiader for deras brukare och tar
kontinuerligt fram lokalforsorjningsplaner. Forvaltningen agerar ocksa bestillare
gentemot Gnestahem och Gnesta forvaltnings AB.

Det kommunala bostadsbolagets ska efterstrava ett varierat utbud av hyresbostiader for
att tillgodose olika bostadsbehov. Bolaget ska verka for att ta ett sarskilt ansvar for det
bostadsbehov som uppstér inom socialférvaltningens verksamhet samt bostader for
aldres behov. Bolaget ska ocksa verka for att lokaler och yttre miljo som bolaget
ansvarar for ar tillgangliga for alla oavsett funktionsvariation eller inte. Bolaget ska
efter samrad med Gnesta kommun ta initiativ till uppforande av nya bostader.
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Strategier for olika befolkningsgrupper

Nyanlanda

Enligt gillande lagstiftning (Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlanda
invandrare for bosattning) ar kommunen alagd att ta emot en kvot anvisade personer
som fatt uppehallstillstdnd i Sverige. Det har blivit svarare att matcha bostadsbehovet
med lediga bostader. En anledning till detta ar att de familjer som kommer &r storre an
tidigare vilket kraver storre boenden vilket ar svart att mota. Migrationsverket visar en
nedatgaende prognos over andel individer som kommer beviljas uppehéllstillstand.
Bedomningen ar (trots prognosen fran Migrationsverket) att behovet av bostader for
denna malgrupp ar stor di kommunen dven fortsiattningsvis kommer vara alagd att
bereda for ett mottagande av anvisade till kommunen.

Aldre

Det kommer krévas fler lampliga bostader for denna alderskategori. I juni 2019
genomforde socialforvaltningen en inventering bland brukare som ar 9o ar eller dldre
som har hemtjanst oavsett omfattning. Inventeringen visar att brukare som ar 9o ar
eller dldre ofta har 0—50 timmar hemtjanst per manad. Darmed pavisar inventeringen
att hog alder inte behover betyda omfattande hemtjanstinsatser och i langden behov av
en plats pa sarskilt boende.

Dock finns det méanga osidkerhetsfaktorer och beteenden som kan gora att behoven av
insatser och i sin tur platser pa sirskilt boende ar svara att prognosticera. Exempelvis
vager trygghet- och ensamhetsaspekter tungt i bedomningen av behov av plats pa
sarskilt boende. Det ar ocksa svart att forutse hur halsan kommer att vara for dldre
generationer framdver och hur teknisk utveckling kommer paverka mojligheten till
kvarboende.

Behovet av bostider for dldre bedoms vara fortsatt hogt med tanke pa
befolkningsprognos och demografiska situationen som finns i kommunen. I dagslaget
ar det inte aktuellt att 6ppna fler dldreboendeplatser och om behov av fler platser skulle
uppsté kan befintliga lokaler i kommunen anviandas

Bostiader anpassade for dldre behover inte enbart handla om platser pa sarskilda
boenden utan det kan dven vara vanliga bostader med hog tillgidnglighet och narhet till
service av olika slag. Denna typ av bostidder kan ocksa 6ronmairkas sarskilt till aldre i
form av seniorboenden (sker ofta i form av 55+ boenden).
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Yngre °

I Gnesta kommun ar utflyttningen forhallandevis h6g for kommuninvanare mellan 18—
25 ar. Detta kan forklaras av att individerna borjar jobba eller studera pa annan ort. For
de kommuninvénare som flyttar hemifran men vill bo kvar i kommunen bor det finnas
mindre och inte allt for dyra bostader och som darmed ar limpade som en forsta
bostad. Aven hir kan hyresbostadsprojektet pa Akervigen nimnas som ett bra exempel
pé nybyggnadsprojekt.

Lag om stdd och service (LSS)

Just nu anses utbudet av bostdder med sérskild service enligt Lag om stdd och service
till vissa funktionshindrade som tillrackligt. Dock kan behovet av en bostad med
sarskild service for den enskilde individen vixla 6ver tid. Framtida utveckling med
digitala hjalpmedel for tillsyn och stod kan ocksa komma att paverka behovet av
boende med sarskild service. I och med att det 4r manga parametrar som paverkar
behovet av boende med sirskild service bor prognosen for framtiden ses 6ver arligen
och bostadsforsorjningsprogrammet revideras om prognosen dndras.

Hemlosa

I kommunen kan det uppsta hemloshet vilket ar viktigt att ha i atanke i
verksamhetsplaneringen. Kommunen har som maél att inga barn ska bli vrakta fran sina
hem. Hemloshet kan bero pa flera saker men det finns ett samband mellan missbruk
och hemloshet. I dagsliget finns det hemlosa som inte vill ta emot
missbruksbehandling vilket innebér att de inte erbjuds nédgon bostad dven om det
skulle finnas en bostad.

Vald i néra relation/andra skyddsbehov

Det finns ett behov av bostader som kan erbjudas till personer med eller utan barn som
har behov av skydd pé grund av vald i nira relation eller dylikt. For att 16sa denna typ
av behov ar samverkan mellan kommuner central.

Missbruk

Det finns behov att kunna erbjuda personer som samtycker till missbruksbehandling
nagon form av boende. Detta eftersom det ar en forutsattning for att kunna tillgodogora
sig behandling och motverka hemloshet.

Ovriga bostadsbehov

For ovriga giller det att nu och pa lang sikt sikra behovet av bostidder. Det handlar
bland annat om att mo6ta de huvudsakliga intentionerna i 6versiktsplanen med mél om

5 Med yngre menas inte barn och unga utan de yngsta av den arbetsféra befolkningen det vill sdga 18-25 &ringar.
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en blandad bebyggelse med olika upplatelseformer. Det géller ocksa att pa ett bra sitt
tajma nyproduktionen s att olika nybyggda bostdder kommer in pa bostadsmarknaden
med ett bra flode for att minska risken att marknaden blir méattad pa en viss
bostadstyp.

I planeringen ar det viktigt att beakta att olika skeden i livet skapar efterfragan pa olika
typer av bostader. I kommunen behover det finnas allt fran billiga smé bostader for de
med lagre betalningsformaga till stora bostader for storre familjer med hogre
betalningsforméga. Bostdder behover framforallt planeras i kollektivtrafiknira lagen
for att underlatta for héllbart resande.

Slutsatser

Nedan redovisas de slutsatser som analyserna i detta bostadsférsorjningsprogram
mynnat ut i.

Framtida bostadsbehov

- Det behovs fler bostader anpassade for dldre, med tanke pa
befolkningsprognoser och kommunens generella demografiska utveckling.
Dessa bostader behover inte enbart vara sarskilt boende enligt socialtjanstlagen
men de behover vara vil anpassade for dldre vad giller tillganglighet och néarhet
till service som vid till exempel senior-/trygghetsboende.

- Det behovs fler mindre lagenheter med tanke pa stadiga koer pa 6ver 4000
intressenter hos Gnestahem och att efterfrigan pa mindre lagenheter ar hogt
och kommer troligtvis att 0ka. Antalet sokanden per lagenhet har ocksa okat
vilket tyder pa en 0kad efterfragan pa hyresritter.

- Vad giller nyanldnda okar anhoriginvandringen vilket stiller krav p4 att planera
aven for storre bostader for att underlatta flyttkedjor. Hur stor efterfragan det
handlar om ar svart att sdga och behovet berdaknas vara olika ar till ar.

- Det finns en efterfragan pa villatomter, kommunen maste ha en god planering
for ett hallbart byggande av enstaka smahus med tydliga stillningstaganden
kring nybyggnationer utanfér kommunens tétorter.

- Det ar svart att ange exakt hur manga bostader det behovs av en viss typ i
kommunen. Detta da forutsattningar forandras kontinuerligt och att Gnesta
kommun &r en forhallandevis liten kommun nar det kommer till antal invénare.
For specifika grupper handlar det dirmed ofta om behov av enstaka bostdder.
En kontinuerlig kontakt mellan forvaltningarna och Gnestahem och andra
aktorer ar darmed viktig for att kunna gora traffsdkra bedomningar av behovet.
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Utokad planberedskap

Utifran de 6vergripande malen som finns pa samtliga nivaer ar det viktigt att de
tillkommande bostdderna ska méta manga olika kommuninvénares behov och
onskemal kring en bostad.

Det gir att gora prognoser kring framtiden och hur befolkningen kommer att se ut men
allt ar mer eller mindre kvalificerade gissningar. Konjunktursvingningar, forandringar
i skattesystem, laneregler, samhallstrender och globala handelser/kriser ar exempel pa
parametrar som kan komma att paverka befolkningsutveckling och bostadsbehovet i
kommunen. For att vara sakra att bade pa kortare och langre sikt kunna méta behov
och efterfragan pa bostader ar det viktigt att de detaljplaner som tas fram ar flexibla
och att exploateringsavtalen/genomforandeavtalen i den man det ar majligt reglerar
uppléatelseform for att de nya bostaderna ska mota det behov som finns i kommunen
béade idag och pa langre sikt.

Mdjliga byggprojekt

Nedan ar en lista 6ver mojliga projekt och preliminira tidplaner for dessa. Vissa ar
detaljplanelagda, under detaljplaneliggning och andra ar mer idéer i tidigt skede. Yttre
faktorer som konjunktursvingningar kan paverka tidplanerna. Aven fragor som VA-
forsorjning och exempelvis 6verklaganden av detaljplaner kan paverka genomforandet.
Tabellen redovisar darmed preliminara artal for fardigstéllda bostader. Antalet
fardigstillda bostader i tabellen totalt dr 332 vilket motsvarar drygt 66 fardigstillda
bostader per ar i genomsnitt. Listan nedan redovisar majliga byggprojekt kommande
femarsperioden och kartorna redovisar omraden som ar planerade pa olika sitt. Det
kan vara att omraden ar detaljplanelagda eller att omradena ndmns i en mer
overgripande plan eller program. Forutom att arbeta med de projekt som omnamn i
programmet behover kommunen ocksa ha god beredskap att hantera nya initiativ till
bostadsbyggande och dirmed l6pande kunna prioritera mellan olika projekt.
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Projektnamn | 2021 |2022 | 2023 |2024 | 2025 |Bostadstyp | Bostadsform EI‘:?'J' Markégare E:r’,‘:ame”
- Lagen- Bostadsratter/ .
Mejerigatan 50 heter hyresrétter Ja Privat 1
Villor
Vackerby 4
tradgards- 60 :’_a_ldhus 0och | Blandat Ja Kommunen & 2
agen- privat
stad
heter
Norra 8 4 5 Villor Aganderétt Ja Kommunen 3
Frustuna
Gnesta Lagen- Bostadsratter/ Kommunalt
centrum 40 hegtjer hyresratter Ja bolag/Privata 4
Y fastighetsdgare
Frosjo strand 30 Lagen- Bostadsratter |Ja Privat 5
heter
e Lagen- Specialbostad Kommunalt
Fronds garde 37 heter / hyresratter Ja bolag 6
Laxne:
* .
Ic_"z);nestugan 6 6 6 | Villor Aganderatt Ja Privat 7 och 8
Spérbacken
Vangs6 3 2 Villor Aganderétt Ja Privat X
Aspliden 2 2 2 Villor Aganderétt Ja Kommunen 9
Bjornlunda Villor/ M " .
centrum 4 2 1 parhus Aganderdtt Ja Privat 10
Nysatter 1 1 1 1 1| Villor Aganderétt Ja Privat 11
Landsbygd 12 12 12 12 12 | Villor Aganderétt X Privat X
Totalt 87 27 25 24 169
*Om den befintliga detaljplanen for Laxnestugan kan anviandas som den ser ut idag utreds.
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Gnesta tatort

2. Vackerby tradgdrdsstad

3. Norra Frustuna

6. Frondsgarde

5. Frosjostrand

1. Mejerigatan

4. Gnesta centru
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Bjornlunda

9. Aspliden
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Stjarnhov

Uppfdljning

For att bostadsforsorjningsprogrammet ska vara aktuellt behover arlig uppfoljning
goras. Uppfoljningen gors av kommunstyrelsen och samhallsbyggnadsforvaltningen
ska i uppfoljningen gora en bedomning om programmet ar aktuellt och om det inte ar
det redovisa de delar diar programmet behover uppdateras for kommunstyrelsen.

Atgardslista

Férdjupad dversiktsplan eller planprogram for Gnesta tatort

Stor del av bostadsbyggandet berdknas ske i centrala Gnesta. I kommunens
oversiktsplan handlar det om 70 % av byggandet planeras ske i centralorten Gnesta
(2000—3000 bostiader fram till och med ar 2050). Agenda 2030 mal nummer 11 kraver
ett langsiktigt hallbart samhallsbyggande nara kollektiva transporter med bibehallna
attraktiva och inkluderande gronomraden.
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For att kunna gora traffsiakra prioriteringar kring kommande bostadsbyggande kan
kommunen ta fram en férdjupad 6versiktsplan eller ett planprogram infér kommande
detaljplaner i Gnesta tiatort som kan fungera som komplement till den
kommunovergripande oversiktsplanen.

Tidplan: 2021-2023

Ansvar: Kommunstyrelsen

Detaljplaneldggning av Vackerby tradgardsstad

I norra Gnesta planeras for upp emot 600 bostader. Bebyggelsen ska vara blandad och
kommer bli en ny stadsdel i norra Gnesta. Omrédet ska forses med kollektivtrafik,
siakra gang- och cykelvagar till centrum samt ett lokalt centrum. Viss kommunal service
kommer ocksa finnas i omradet. Detaljplan och avtal med mera ska tas fram.

Tidplan: Detaljplan 2019—2021, utbyggnad 2021-2030

Ansvar: Kommunstyrelsen/Samhillsbyggnadsnamnden/privat exploator

Ombyggnation av Gnesta centrum

Ombyggnation av centrumkvarteret i Gnesta med nya bostidder och handelslokaler.
Projektet kan tillskapa cirka 100—150 nya bostader.

Tidplan: Detaljplan 2021—2023, utbyggnad 2024—

Ansvar: Samhillsbyggnadsnamnden/Gnesta centrumfastigheter AB

Detaljplanelaggning Mejerigatan

Nya bostdder i anslutning till Mejerigatan/Vistra storgatan som bidrar till att utveckla
Gnesta tatort med cirka 200 bostdader

Tidplan: Detaljplan 2019—2021, utbyggnad 2024-

Ansvar: Samhallsbyggnadsndmnden/privat exploator

Lokalférsérjningsplaner

For att 1angsiktigt sikerstilla funktionella och verksamhetsanpassade lokaler pa ett
langsiktigt, hallbart och ekonomiskt siatt ska kommunen arbeta med
lokalforsorjningsplaner. Med en kontinuerlig lokalforsorjningsplanering kan
kommunen samplanera bostadsforsorjning och kommunal service i tidiga skeden.

Genomforandetid: Kontinuerligt

Ansvar: Socialnamnden, Barn- och utbildningsnamnden
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Marknadsféring

For att locka exploatorer och nya kommuninvénare behover kommunen jobba med
extern marknadsforing av mark och potentiella exploateringar, t ex genom riktad
marknadsféring och markanvisningstavlingar.

Genomforandetid: Kontinuerligt

Ansvar: Kommunstyrelsen

Forslag till nya bostadsomraden

Kommunen har som mal att ha en planberedskap som mojliggor ett bostadsbyggande
om 80-100 bostéder per ar. For att kommunen ska kunna uppratthalla detta mal kravs
att kommunen jobbar med att ta fram nya omraden som kan vara lampliga for framtida
bebyggelse genom detaljplaneldggning. Detta innefattar dven arbete med en kommunal
strategi for markforvarv.

Genomforandetid: Kontinuerligt

Ansvar: Kommunstyrelsen och Samhallsbyggnadsnamnden

Befolkningsprognoser

For att folja upp befolkningsutvecklingen i relation till bostadsbyggandet ska
kommunen jobba kontinuerligt med bestéllning och uppf6ljning av
befolkningsprognoser.

Genomforandetid: Kontinuerligt

Ansvar: Kommunstyrelsen

Avslut

Bostadsforsorjning ar en komplex friga med manga parametrar att ta hansyn till. Det
kravs samverkan mellan ménga olika aktorer for att na en god bostadsforsorjning.
Bostadsforsorjningsprogrammet fungerar som en viktig del i detta arbete. Med en arlig
uppfoljning i kommunstyrelsen skapas goda forutsattningar for ett aktivt och
traffsdkert arbete med bostadsforsorjningen de kommande éren.
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