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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for fastigheter 16:3, 16:8, 16:7, 16:9 -
Mejerigatan

Hur granskningen bedrivits

Planforslaget har varit utsant for granskning fr o m den 1 juni 2021 t 0 m 22 juni
2021. Forslaget har ocksa varit utstallt pad Samhallsbyggnadsforvaltningens kontor,
Servicecenter i Gnesta och pa kommunens hemsida.

8 skrivelser inkom under granskningstiden:

Inkomna synpunkter

Léansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har i samradsyttrande, daterat 2020-01-28, framfort synpunkter
avseende riksintresse for kommunikation och kulturmiljovard, miljokvalitetsnorm for
vatten, manniskors hilsa kopplat till markfororeningar, buller och vibrationer samt
risken for olyckor kopplat till farligt gods och geoteknik samt 6versvamning.
Lansstyrelsen bedomer att synpunkterna delvis har beaktats och tillgodosetts i
granskningsforslaget men att det finns kvarstaende fragor avseende riksintresse for
kulturmiljévard, manniskors hélsa kopplat till buller samt risk for olyckor kopplat till
farligt gods. Efter samradet har fraga om kommunens kapacitetsbrist i
dricksvattenproduktionen tillkommit.

Dessa fragor maéste 16sas pa ett tillfredsstéllande sétt for att Lansstyrelsen inte ska
overprova kommunens beslut att anta detaljplanen, med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kénda forhallanden.

Riksintresse kulturmiljo — 3 kap. miljobalken
Planforslaget innebar att en ny bebyggelsestruktur infors i Gnestas centrala delar, med

slutna kvarter och relativt hog bebyggelse vilket kommer att fa stor paverkan pa
stadsbilden. I likhet med den antikvariska konsekvensanalysen anser Lansstyrelsen att
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foreslagna byggnadshajder ligger i Gnestas 6vre spektrum vilket gor att de
tillkommande kvarteren kommer att f& en dominant karaktar i Gnesta centrums vastra
del.

De synpunkter som Lansstyrelsen framforde i samradet har i stort sett tillgodosetts.
Bestimmelse om nockhdjd har tillkommit. Ny bebyggelse narmast mejeriet har
arbetats om for att minska risken for att mejeriet "byggs for". Byggratten for
maskinverkstaden har faststillts for befintlig byggnad/volym och byggnaden har
forsetts med varsamhets-bestaimmelse k2. Lansstyrelsen efterfragade dock dven
skyddsbestammelse och rivningsférbud vilket inte har tillgodosetts. Lansstyrelsen
anser att detta bor tillforas.

Byggratterna narmast maskinverkstaden i den vastra delen av planomradet har hojts
fran 3 till 4 vaningar jamfort med samradet. Byggratten norr om mejeriet har hojts fran
4 till 5 vaningar.

Sammanfattningsvis bedomer Léansstyrelsen att planforslaget kommer att skada négra
av riksintressets uttryck enligt kunskapsunderlaget: “Tydliga strukturer som dn idag
dr avldsbara i samhdllet fran dess grundldggande under andra halvan av 1800-talet
och under dess blomstringstid i bérjan av 1900-talet” samt "spridda industrilokaler
etablerade under jdrnvdgens blomstringstid” 1. Utpekade visuella samband kommer
att forsvagas, dven om de fortfarande gar fortfarande att uppleva. Befintlig bebyggelse
med baring pa riksintressets viarden bevaras och ges ett skydd vilket ar positivt. For att
inte skadan ska bli pataglig behover ovan namnda byggratter sankas till den hojd som
angavs i samradet.

Framtida detaljplaner i ndromradet bor beakta ovanstdende resonemang. Om
ytterligare bebyggelse tillkommer i Gnestas centrala delar som genom sin placering,
hojd och skala dominerar over befintlig bebyggelse kan riksintresset komma att skadas
patagligt genom kumulativa effekter.

Det ar positivt att utformningsbestimmelserna har utvecklats jamfort med samradet.
Detaljplanen innebir att en ny arsring kommer att tillféras i Gnestas centrala delar. Det
ar darfor viktigt att de arkitektoniska och materialméssiga kvaliteterna realiseras fullt
ut i bygglovsskedet. Gestaltningsprogrammet kan med fordel knytas till
exploateringsavtalen for omréadet. Pa sa vis kan planen bidra till att uppna de nationella
malen for Gestaltad livsmiljo.

Hiilsa och siikerhet

Trafikbuller

Av bullerutredningen (AHA, 2020-06-11) framgar att buller fran trafik- och industri
medfor att ekvivalentnivaerna vid fasad mot jarnvagen blir ca 70 dBA. I utredningen
anges att trafikbullerforordningens riktviarden kan innehallas for mer dn 9o % av
lagenheterna da hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna
och med skisserad ldgenhetsutformning. For aterstaende lagenheter uppnas
forordningens riktvarden genom att utforma och anvanda balkonger for att dampa
trafikbullret. I planbeskrivningen redovisas forslag pa hur lagenheter och balkonger
kan utformas. Losningarna bygger i manga fall pa att balkonger anordnas med tétt
racke och ljudabsorbenter i tak samt lokala bullerskarmar.
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Lansstyrelsens bedomer att planforslaget inte visar att det ar mojligt att utforma
lagenheterna pa ett siatt som i tillrdcklig omfattning klarar riktvirden enligt 3 och 4 §§
forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Med anledning av
narheten till jarnvag bedomer Léansstyrelsen att det inte dr lampligt med balkonger pa
fasad mot jarnvagen, se avsnitt nedan om farligt gods, vilket innebar att foreslagen
utformning av lagenheter och balkonger pa fasad mot jirnvagen inte bedoms majlig.

I det fall det kravs en speciell utformning for att klara bullerriktvardena vidhaller
Lansstyrelsen att utformningen ska regleras med planbestammelser pa plankartan.

Vid ett eventuellt framtida forelaggande ar det framraknade varden enligt
planbeskrivning som utgor underlag for tillsynsmyndigheten. Det ar darfor viktigt att
planbeskrivningen redogor for vilka bullervarden som fas vid fasad med hansyn till
detaljplanens utforande. Lansstyrelsen stiller sig bakom Trafikverkets bedomning att
planforslaget darfor bor tillforas en redovisning av beriknade ljudnivaer vid respektive
fasad och vaningsplan.

Hdlsoskydd - dricksvatten

Av granskningsunderlaget framgar att Gnesta kommun har kapacitetsbrist i
dricksvatten-produktionen. Ytterligare abonnenter/bostader kan darfor inte anslutas
innan forsorjningen av dricksvatten i Gnesta tatort ar sikerstilld. En administrativ
bestammelse om att bygglov for nya bostader inte kan ges forran kommunens
dricksvattenforsorjning ar sikerstilld har darfor inforts pa plankartan.

Enligt 2 kap. 58 PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamaélet med hansyn till bl.a. méjligheterna att ordna vattenforsorjning.

Enligt 4 kap. 14 § punkt 1 far kommunen, i en detaljplan, bestimma att lov eller
startbesked for en atgird som innebir en visentlig andring av markens anvindning
endast far ges under forutsattning att en anldaggning for vattenforsorjning eller avlopp,
som kommunen inte ska vara huvudman for, har kommit till stdnd. Inom planomradet
ar det kommunen som dr huvudman for vattenforsorjningen. For att bebyggelsen ska
bli lamplig med hansyn till manniskors hilsa anser Lansstyrelsen att
vattenforsorjningen ska vara sakerstilld innan detaljplanen kan antas.

Risk for olyckor, 6versviamning eller erosion

Farligt gods

Vid samrédet framforde Lansstyrelsen att ytterligare skyddsatgiarder utover de som
identifierats i riskbedomningen (Bengt Dahlgren AB, 2019) bor vidtas da planforslaget
mojliggor bostadsbebyggelse inom kortare avstdnd &dn vad som rekommenderas i
Lansstyrelsens vigledning om transporter av farligt gods.

Infor granskningen har riskutredningen reviderats (Bengt Dahlgren AB, 2020-06-22).
Av utredningen framgar att de forhojda risknivaerna for omradet i huvudsak gar att
hanfora till mekanisk paverkan vid ursparning, olyckor med giftiga gaser och
brandfarliga gaser. Granskningsforslaget har tillforts planbestammelse om krav pa
fasadmaterial for fasader mot jarnviagen utover de skyddsbestimmelser som fanns med
redan i samradsforslaget avseende utformning av markomréade inom 30 meter frén
narmsta sparmitt, placering av friskluftsintag och utrymningsmdajlighet.
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Lansstyrelsen delar inte riskbedomningens redovisade skyddsbehov utan anser att
narheten till jarnvagen motiverar ett hogre skydd for att foreslagen bebyggelse ska bli
lamplig. Det befintliga dikets lage framgéar inte av plankartan. Om diket ligger narmare
bostadshuset 4n 30 meter skulle det kunna innebéra att en olycka med brandfarlig
vatska hamnar narmare bostdderna och d& med storre paverkan. Lansstyrelsen
vidhaller darfor att detaljplanen ska siakerstalla att:

o balkonger (stadigvarande vistelse) inte uppfors i fasad mot jarnvigen
o fasad mot jarnviagen brandskyddas (fasad- och fonstermaterial)
. brandfarlig vitska inte kan rinna mot bostadshusen

Léansstyrelsens ovriga synpunkter

Riksintresse jarnviag — 3 kap. miljobalken

Lansstyrelsen forutsatter att kommunen har en aktiv dialog med Trafikverket for att
sakerstilla att schaktnings- och grundlaggningsarbeten samt anlaggande och nyttjande
av foreslagna fordrojningsmagasin i anslutning till jirnvagen inte innebar risk for
sattningar pa jarnvagen, eller pa annat sitt kan paverka jairnvagsanlaggningen och det
riksintresse som jarnviagen utgor

Markfororeningar

Tva forenklade riskbedomningar tagits fram med anledning av patraffade fororeningar
inom planomradet. Riskbedomningarna visar att risk for manniskors hélsa inte gar att
uteslutas och att en avhjidlpandeétgérd ar aktuell for att reducera riskerna kopplade till
fororeningarna inom omradet.

Lansstyrelsen bedomer att fororeningarna har utretts i tillracklig omfattning. Av plan-
handlingarna framgar det dock inte tydligt vilka riskreducerande atgarder som ska
vidtas. Darmed kvarstar Lansstyrelsens bedomning att dtgarderna som avses att vidtas
for att minimera risken behover beskrivas utforligare i planbeskrivningen.

Under forutsittning att de planerade atgiarderna beskrivs utforligt i planhandlingarna,
anser Lansstyrelsen att det finns forutsattning for inforande av bestimmelse om villkor
for bygglov/startbesked, enligt 4 kap. 14 § p. 4 PBL, for att sdakerstélla markens
lamplighet i det fall atgirden inte avses att vidtas innan antagandet av detaljplanen.

Lansstyrelsen vill 4ven informera om att en anmailan enligt 28 § forordningen
(1998:899) om miljofarligverksamhet och hilsoskydd ska lamnas till
tillsynsmyndigheten innan en avhjilpandeétgard vitas. Anmailan ska ske i god tid,
minst sex veckor innan planerad atgird. Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet for
fororeningarna inom fastigheten Gnesta 16:3 och miljokontoret i Gnesta kommun ar
tillsynsmyndighet for ovriga fastigheter.

Bemotande

Planbeskrivningens avsnitt om trafikbuller kompletteras enligt Lansstyrelsens
synpunkter.

Gnesta kommun, Vastra Storgatan 15, 646 80 Gnesta, organisationsnummer: 212000-2965
telefon: 0158 - 275 000, e-post: gnesta.kommun@gnesta.se, webbadress: www.gnesta.se



GNESTA zis
KOMMUN Samhallsbyggnadsférvaltningen 5(13)

Detaljplanen forvantas antas med en forskjuten genomforandetid for att anpassa
detaljplanens genomforande till Gnestas utbyggnation av dricksvattenférsorjningen.

Riskutredningen kompletteras enligt lansstyrelsens synpunkter.

Planhandlingarna kompletteras med rapport innehallande riskreducerande atgarder.

Lantmaiteriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-05-31) har foljande
noterats:

FASTIGHETSBILDNING

Den behovliga fastighetsbildningen beskrivs pa sidorna 59-60 i planbeskrivningen. Hur
fastighetsbildningen &r avsedd att 16sas juridiskt dr dock inte beskrivet, det framgéar
inte om Overenskommelse dr dmnad att triffas eller om markoéverforing ska ske
tvangsvis. Om markoverforingarna ska ske tvangsvis bor ersiattnings-principer for detta
framga. Kommunen bor dven beakta egendomsskyddet i regeringsformen.

BEFINTLIGT SERVITUT

Det framgar inte vem som ansvarar for ansokan om andring eller upphéavande av det
servitut som namns pa sida 60. Det beskrivs inte heller hur Gnesta 16:3s framtida
tillgang till vatten och avlopp sékerstills.

EXPLOATERINGSAVTAL

Enligt 4:33 PBL ska dven konsekvenserna av att planen genomfors med stod av
exploateringsavtal framga av planbeskrivningen.

Pé sidorna 58 —59 framgar det att kommunen ska skriva exploateringsavtal med tva
exploatorer. Dock framgar det inte hur fordelningen av atgarderna ska ske mellan
respektive exploator och kommun. Lantmateriet kan darmed inte ge rdd om detta vad
gillande 6:40, 4:33 och 6:24 PBL.

MOBILITETSATGARDER

Pé sida 59 framgar det att kommunen planerar att i exploateringsavtalet reglera s
kallade mobilitetsatgarder. Da det inte framgar vad for sorts mobilitetsatgarder som
avses kan Lantmateriet inte ge rdd om dessa strider (6:40 PBL). Boverket har tagit fram
i PBL-Kunskapsbanken riktlinjer 6ver parkeringstal och mobilitetatgarder.
Lantmaiteriet rekommenderar att kommunen tar Boverkets rekommendationer i
beaktande. Se lank: Flexibla parkeringstal och

mobilitetsatgarder - PBL kunskapsbanken — Boverket

NATUR

Enligt planbeskrivningen (sida 59) 6vergar del av Gnesta 4:12 och Gnesta 16:7 till
allmin platsmark gata respektive gata och natur. Natur finns inte med som en
anvandningsbestaimmelse i planen.
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PLANKARTA .
Teckenforklaring till grundkartan saknas.

X-OMRADE OCH VANINGSANTAL

Symbolen for antalet vaningar kan latt forviaxlas med symbolen i kartan for x-omrade
(se utklipp nedan). Inom planomradet finns inga byggnader vars vaningstal dr 10 eller
hogre. Forslagsvis dndras symbolen for vaningsantal, t.ex. till IV eller ITII som finns med
i plankartan, for att 6ka tydligheten.

X-OMRADE

I planen finns ett x-omrade utlagt, men det finns inget omnamnt i planbeskrivningen
om x-omradet eller hur det ar tankt att genomforas. Lantmaéteriet vill har upplysa om
foljande vad géller x-omréaden:

¢ Genom att lagga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att
byggnadsniamnden inte far bevilja bygglov som hindrar mojligheten att bilda en
rattighet for allminhetens tilltrade till x-omradet. For att rattigheten ska vara
sdkerstalld kravs det dock att det dven finns en upplatelse t.ex. ett servitut till
forman for en kommunal fastighet.

¢ Om nagon annan dn kommunen dger marken kan dgaren krava att kommunen
ska ordna en rittighet for att anvinda utrymmet och betala ersittning for detta.

e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anlaggningar pa x-
omraden. Om ingen annan bygger ut anlaggningar pa omradet faller det darfor
rimligen pa kommunen att ordna detta.

¢ Kommunen &r skyldig att skota underhéll och renhéllning inom x-omraden
sedan man t.ex. skapat het for omradet.

¢ Om kommunen och markigaren inte skrivit nadgot avtalsservitut kring x-
omradet kravs det dessutom att det ar av vasentlig betydelse fér en kommunal
fastighet for att det ska vara mojligt att bilda ett servitut pa x-omradet i en
lantmateriforrattning.

Dessa forhallanden behover pa nagot sétt beskrivas i planhandlingarna med anledning
av att det finns x-omraden utlagda i planfoérslaget. Om det ovanstadende innebar
problem for kommunen borde det kanske 6vervigas att lagga ut omradet for ging- och
cykeltrafik som allmén plats istillet for som x-omrade?

BERORDA FASTIGHETER
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Under rubriken Markdgoforhéallanden, pa sida 2 i planbeskrivningen, framgar inte
forhallandena for de berorda fastigheterna Gnesta 4:14 och Gnesta 4:29. Dessa bor
kompletteras under denna upprakning.

KVALITET GRANSER
I kommunens bemotande av Lantmaéteriets yttrande fran samradet skrivs det att

"Fastighetsgrdnsens noggrannhet dr utredd och av tillrdcklig kvalité ". De aktuella
granspunkterna finns inte uppdaterade i den digitala registerkartan. Det ar av stor vikt
att forbattringarna aven fors over till registerkartan for att underlatta i
samhaéllsbyggnadsprocessen bl.a. vid framtida fastighetsbildning. I HMK — Digital
grundkarta finns en tydlig rekommendation om att sa ska ske. Om det ar oklart hur
detta ska ga till, tag gdrna kontakt med Lantmateriets geodatasamordnare.

Bemotande

Avsnitt om fastighetsbildning fortydligas. Avsnitt om servitut fortydligas. Konsekvenser
av exploateringsavtal fortydligas. Grandkarans teckenforklaring ldggs in pa plankartan.
Planbeskrivningen fortydligar avsnittet om X-omrade.

Sveriges geologiska institut, SIG

Markytan varierar inom planomradet mellan 12,3 & 13 i oster till +15,5 & 16,3 i vaster.
Jordlagren utgors huvudsakligen av ca 1 m fyllning ovan 1 & 2 m torrskorpelera.
Darunder foljer "10s" lera till 3 & 6 in lera, med storst rnéktigheter inom den 6stra och
vastra delen av omrédet. Leran vilar pa friktionsjord pa berg. Den odrianerade
skjuvhaéllfastheten, som har bestimts med CPT-sonderingar och fallkon forsok, uppgar
i huvudsak till mellan ca 10 och ca 20 kPa med ett berdknat medelvirde kring 15 kPa.
Grundvattennivan i friktionsjorden i under lera har uppmitts till fem grundvattpnror
till mellan ca +12,0 och +13,5.

Utanfor planomradet sydvistra horn (soder som Vistra Storgatan) finns en ca 4 m hog
och brant slant som enligt jordartskartan utgors av lera.

I utredningen har inte stabilitetsforhallandena berorts, varken for nuvarande eller
planerade forhéllanden. SGI anser att man behover komplettera med detta. Detta
innebar att man behover redovisa stabilitetsforhallandena for dels nuvarande
forhallanden, bade inom planomradet och for anslutande mark dar ett skred kan beréra
planomradet, dels for planerade forhéllanden. Kommer planen att medge
belastningsokningar behover detta siakerstillas ur geoteknisk stabilitetssynpunkt.
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Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar, fran geoteknisk sdkerhetssynvinkel,
oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgirder eller
restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sitt sakerstillas i planen.

Bemoétande

Kommunen bedomer inte att stabilitetsforhallandena slanten utanfor planomradet
behover utredas.

Sormlands Museum

Bakgrund

Sormlands museum har ombetts yttra sig rorande granskningshandlingar till ny
detaljplan for Gnesta 16:8 mfl — Mejerigatan. Museet yttrade sig i samradsskedet och
hade da invandningar pa forslagets byggnadsstruktur och tillditna byggnads-hgjder,
brister i skydd av befintlig bebyggelse och avsaknad av utformningsbe-stammelser.

Synpunkter pa planforslaget

Forslaget har forbattrats pa flera punkter och darmed tillgodosett vissa av museets
tidigare synpunkter. Det ar positivt att den dldre maskinverkstaden som idag rymmer
Granngarden forses med en varsamhetsbestimmelse och att den tilldtna
byggnadshdjden sanks. Det dr ocksa positivt att den narmaste byggnaden intill mejeriet
gors indragen fran gatan.

Dock kvarstar museets farhdgor om att den nya bebyggelsestrukturen med sluten
kvartersbebyggelse kommer {2 stor paverkan pa stadsbilden, och utgora ett brott mot
Gnesta centrums nuvarande byggnadssatt. Museet hade hellre sett en mer uppbruten
kvartersstruktur, med hus indragna fran gatan och med mojlighet till inblickar i
kvarteret. Som forslaget ser ut anser museet inte att det uppfyller Plan- och bygglag
(2010:900) 2 kap. 6 §, forsta stycket, som anger att: bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som dar lampligt med
hdnsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Bemotande

Kommunen delar inte museets bedomning att planforslaget strider mot Plan- och
bygglag (2010:900) 2 kap. 6 §, forsta stycket. En kulturmiljéanalys har tagits fram och
arbetats in i planforslaget. Kommunen bedomer att planforslaget dr anpassat till
platsens kulturviarden
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Trafikverket

Trafikverket har i samband med utstéllningen tagit del av planforslaget och onskar lyfta
nedanstéende.

Avtal om bevakningsuppdrag

Trafikverket forutsitter att kommunen sékerstéller att anldggande och nyttjande av
foreslagna fordréjningsmagasin i anslutning till jirnvéagen inte innebar risk for
sdttningar pa jarnvagen, eller pa annat sitt kan paverka jarnviagsanldaggningen och det
riksintresse som jarnvigen utgor. Detta giller dven det angransande diket mot
jarnvagsfastigheten, liksom de schakt- och grundlaggningsarbeten som ar nédviandiga
att utfora i samband med byggnation inom omradet. Sattningar utmed jarnvigen kan
medfora att tagtrafiken stoppas, vilket innebar stora kostnader for den som orsakat
sattningarna. Trafikverket rekommenderar darfor starkt att avtal for
bevakningsuppdrag tecknas mellan kommunen och Trafikverket, dar kommunen
genom avtalet far stod av kompetens inom erforderliga sakomraden. Kontakt angaende
avtalet tas med ansvarig atgardsplanerare hos Trafikverket, tfn. 0771-921 921
(Trafikverkets kundtjanst). Trafikverket vill ocksa uppmarksamma att
Elsakerhetsverkets foreskrifter ska beaktas i samband med arbeten i narheten av
jarnvag, d.v.s. ett avstand pa minst 5 meter ska hallas till jirnvigens kontaktledning.

Trafikbuller

Med hénsyn till att planomradet ar utsatt for hoga trafikbullernivaer anser Trafikverket
att det ar rimligt att planbeskrivningen redogor for framriknade ljudnivaer vid
respektive fasad och vaningsplan, i enlighet med det Trafikverket framforde i
samradsyttrandet. Vidare bor plankartans bestimmelse Skydd mot storningar och
risker kompletteras med den ekvivalenta ljudnivan for uteplats (50 dBA).

Skydd utmed jarnvigen
Trafikverket noterar att plankartan har férsetts med en bestimmelse om skydd mot

sparomradet (m3) vid de markforlagda parkeringsytorna langsmed jarnvagen.
Trafikverket vill uppméarksamma att skydd/plank mot sparomrédet ska placeras 1-2
meter fran fastighetsgrans, sa att det kan uppforas och underhallas frén den egna
fastigheten, samt hélla minst 5 meter till jirnvagens kontaktledning enligt
Elsakerhetsverkets foreskrifter

Bemotande

Nodvandiga avtal med trafikverken tecknas i samband med genomférandet av
detaljplanen. Planbeskrivningen kompletteras med redogorelse av bullernivaer.
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VA-enheten
VA-enheten yttrar sig i foljande punkter:

¢ Detaljplanen och de tidigare diskussioner for hantering av kommande
vatten- och avloppsanslutningar i DP Mejerigatan har hela tiden utgatt
fran 3st GA-anldggningar med anslutningar mot Vastra Storgatan. Vid
avstyckningar etc. finns det risk att "narhetsprincipen” inte uppnas.
Detta resulterar i sa fall att VA-enheten far anldgga omfattande
ledningsschakter i Mejerigatan.

e Vid en eventuell avstyckning finns det en risk att de tre omraden
fordelas upp i mindre etapper varpa vissa grundlaggande funktioner
maste anliggas i ett tidigt skede. Detta kan resultera i att VA-kollektivet far vara
"bank” i investeringen.

e Vem kommer att 4ga och forvalta dagvattenmagasin? Detta behover
tydliggoras innan detaljplanen antas.

e Ar det ett villkor att alla tekniska anliggningar si som regnbiddar,
magasin etc maste vara utbyggda innan forsta byggnaden kan nyttjas?
Detta behover tydliggoras innan detaljplanen antas.

¢ Dricksvattenforsorjning. Produktionen ar fortfarande en risk pga dalig
tillgdng pa grundvatten. VA-enheten kan inte garantera dricksvatten i
tillracklig kapacitet. Sedan flera ar tillbaka rader bevattningsférbud i
Gnesta titort. Forstarkning av dricksvattennitet mot Centrum krévs pa
sikt.

e VA-enheten bedomer att 4ven detta omrade bor ha markeringen "n1”
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Bemotande

Fastighetsdgaren kommer dga och forvalta dagvattenmagasinen. Vilka tekniska
anldaggningar som behover vara utbyggda innan nya byggnader tas i bruk avgors i
samband med bygglovsprovning. Kommunen bedomer inte att parkeringen pa bilden
behover omfattas av bestimmelsen ni.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution, noterar att de synpunkter som Vattenfall Eldistribution
lamnat i samband med genomfort samrad tagits med i framtagen samradsredogorelse
och i uppdaterade planhandlingar. Vattenfall Eldistribution har inget ytterligare att
tillféra i nulaget.

Fastighetsiagare

Som &gare till fastighet 1amnar vi synpunkter pa planforslaget for Mejerigatan.
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Vi har en huvudsaklig invandning till forslaget och det ar byggnadshojden, antal
vaningar.

Gnesta ar ett stationssamhalle med smaéskalig lite "lantlig" karaktar. Ortens karaktar
bor vi varna om. Mycket av ortens karaktar gick forlorad nar centrum omvandlades
genom rivning och nybyggnation i slutet pa 60-talet.

Med andra ord ska vi vara radda om det som finns kvar av stationssamhallet och bevara
karaktir och smaskalighet.

Nybyggnation bor hojdmaissigt anpassas till Gnestas befintliga bebyggelse.
Sarskilt forslaget for huskropparna mot Viastra Storgatan pa "Powerboxtomten" ar
anmarkningsvart. Bygnadshojder av extremt dominant karaktar i detta
Gnestasammanhang.

Vi paverkas ju patagligt av att fa en sa massiv husfasad pa andra sidan gatan sett fran
vart perspektiv, men vi ar ocksa vildigt angelagna om helheten for Gnesta, och inte
minst utformningen av gaturummet.

Positivt ar att skyddet av de kulturhistorist vardefulla byggnaderna varnas.
Att virna om de bade gamla och stora trad som vixter i kvartern borde vara ett ansvar
aven om det effektiva markutnyttjandet har hog prioritet.

En fortatning med 230 nya ldgenheter, dven utan ett maxat parkeringstal, paverkar
trafiksituationen i och genom centrum. Det ir en ofrdnkomlig konsekvens av
fortatningen. Ett minskat antal 1agenheter genom sénkt byggnadshdjd minskar
trafiktrycket nagot.

Bemotande

Kommunen bedémer att héjden pa bebyggelsen ar noga utredd och vil anpassad till
kulturmiljovarden och platsens forutsattningar.
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Sammanfattning av andringar

Plankarta

o Tva byggratter far sankt vaningsantal.
e Kvarteret riatas upp vid powerboxtomten mot Vistra Storgatan.
e Teckenforklaring till grundkartan laggs till.

Planbeskrivning

e Avsnittet ang. buller arbetas om for att tydligare visa att planforslaget klarar
riktvirdena. Hornl6sningar fortydligas, buller redovisas per vaningsplan.

o Riskavsnittet fortydligas vad galler brandfarlig vatska inte rinner mot
bostdderna. Samt motivering ang. balkong och fasadmaterial.

e Forutsattningarna for fastighetsbildning fortydligas.

e forutsattningarna for andring av servitut fortydligas

e Forutsattningarna och genomforande av exploateringsavtal fortydligas texten
information om att fastigheterna Gnesta 4:14 och Gnesta 4:29 ocksa berors av
planen.

e Komplettera text ang. vem som &dger och forvaltar dagvattenmagasinen.

e Fortydliga avsnittet om fororeningar. Vilka riskreducerande atgirder som ska
vidtas

Samy Abu Eid

Planarkitekt

Telefon: 0158 - 275 832

E-post: Samy.AbuEid@gnesta.se

Gnesta kommun, Vastra Storgatan 15, 646 80 Gnesta, organisationsnummer: 212000-2965
telefon: 0158 - 275 000, e-post: gnesta.kommun@gnesta.se, webbadress: www.gnesta.se



