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GRANSKNINGSUTLATANDE 2

Detaljplan for fastigheter 16:3, 16:8, 16:7, 16:9 -
Mejerigatan

Hur granskningen bedrivits

Planforslaget har varit utsant for granskning 2 fr o m den 13 mars till den 3 april 2023.
Forslaget har ocksa varit utstillt pa Samhillsbyggnadsforvaltningens kontor,
Servicecenter i Gnesta och pa kommunens hemsida.

8 skrivelser inkom under granskningstiden:

Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Ett planforslag for fastigheten Gnesta 16:8 m.fl., "Mejeritomten” har varit ute pa
granskning tidigare. Lansstyrelsen yttrade sig over det tidigare granskningsforslaget
2021-06-22. Lansstyrelsen bedomde d& att kommunens beslut att anta detaljplanen
skulle komma att provas, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kianda forhéllanden att fragor som ror miljokvalitetsnormer, hilsa eller sikerhet och
risk for olyckor maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges
nedan for att Lansstyrelsen inte ska préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer — vatten

Kommunen gor bedomningen att miljokvalitetsnormerna beaktas. Lansstyrelsen delar
inte kommunens bedomning utan anser att miljokvalitetsnormerna for grundvatten
och ytvatten riskerar att forsdmras pa grund av den befintliga
dricksvattenforsorjningen och avloppshanteringen.

Se vidare motivering under rubriken "Halsa och sidkerhet — dricksvatten och
avloppshantering”.

Halsa och siakerhet
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Dricksvatten och avloppshantering

Lansstyrelsen bedomer utifran for detaljplanen framtagna planhandlingar, att vatten-
och avloppsforsorjningen inte ar sikerstélld pa ett langsiktigt och hallbart sitt. I
dagsliaget anser Lansstyrelsen att detaljplanen inte dr genomforbar och rader darfor
kommunen att avbryta planarbetet tills det att dricksvatten- och avloppsforsorjningen
ar sakerstalld. Valjer kommunen att g vidare med planarbetet ska den nya
ytvattentikten vara i drift och avloppshanteringen vara sikerstilld nar detaljplanen
antas, detta for att Lansstyrelsen inte ska 6verprova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Kommunen tar i dagslaget sitt dricksvatten fran grundvattentikten Vardingedsen-
Visbohammar (SE654769-158793) som enligt VISS uppnar god kvantitativ status enligt
miljokvalitetsnormerna for grundvatten.

I planbeskrivningen anger kommunen att planomradet ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet, men att det saknas kapacitet i den befintliga
grundvattentikten. Sedan 2018 rader det bevattningsforbud i Gnesta tatort for att inte
aventyra dricksvattentillgdngen. Trots bevattningsforbudet har det periodvis uppstatt
svarigheter med att producera den mangd dricksvatten som de nuvarande
abonnenterna (hushaéllen) har behov av.

For att sdkerstilla den fortsatta tillgaingen pa dricksvatten har kommunen inlett
projekteringen och tillstdndsprocessen for en ny ytvattentakt i sjon Klammingen. Den
nya ytvattentakten beraknas kunna tas i drift tidigast vren 2026. Bara for att
ytvattentiakten beraknas kunna vara i drift viren 2026 sé ar det ingen garanti for att
den kommer vara driftsatt da. Med anledning av att den framtida planerade
ytvattentikten inte dr beslutad och tagen i bruk ska bedomningen goras utifran
befintlig grundvattentakt.

Svarigheterna med att producera dricksvatten fran grundvattentakten har redan idag
bidragit till en 6kning av klorid i vattnet som ett resultat av saltupptrangning i
grundvattnet. Lansstyrelsen bedomer att kloridhalterna i grundvattnet pa sikt riskerar
att oka ytterligare som ett resultat av den minskande grundvattenbildningen i sydostra
Sverige, vilket forsdmrar mojligheterna att bibehélla en god kvantitativ status enligt
miljokvalitetsnormerna for grundvatten.

Plan- och byggenheten pa Lansstyrelsen har i mars 2023 tagit del av information om
att Miljoskyddenheten pa Lansstyrelsen polisanmélt kommunen fér miljobrott med
anledning av kommunens avloppshantering. Den bristfalliga avloppshanteringen utgor
ny information i aktuellt planarende.

Reningsverket har sitt huvudsakliga utlopp till ytvattenforekomsten Frosjon som pa
grund av hoga halter av naringsamnen, uppnar délig ekologisk status enligt
miljokvalitetsnormerna for ytvatten.

Reningsverket ar gammalt och underdimensionerat. Under 2022 6verskred
reningsverket enligt Lansstyrelsens underlag, utslappskraven for utgdende vatten vid
70% av provtagningarna av BOD7 och vid 60% av provtagningarna av totalfosfor.
Lansstyrelsen bedomer att det inte ar lampligt att tillata ytterligare anslutningar av
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abonnenter (hushall) till reningsverket. I planbeskrivningen har kommunen inte
redogjort for majligheten att ordna avloppshantering.

Da reningsverket har haft och har stora problem med att halla utslappsvillkoren anser
Lansstyrelsen att ytterligare belastning riskerar att forsamra kvalitetsfaktorn
naringsamnen fran otillfredsstillande till dalig, vilket ar en otillaten forandring.

Vaxtplanton i Frosjon ar klassade till dalig status pa grund av naringspaverkan och far
inte forsamras ytterligare.

Redaktionell synpunkt
Pa plankartan har kommunen reglerat att genomforandetiden for kvartersmarken ska

borja gilla 1 juli 2025 for att passa in tidsmassigt med utbyggnaden av den nya
ytvattentikten som beraknas vara i drift varen 2026. Lansstyrelsen anser att det inte ar
lampligt att senare lagga tiden da genomforandetiden borjar gilla med anledning av att
kommunen da riskerar att slappa igenom beslut om bygglov for bostadshus som inte ar
mojliga att ansluta till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Buller
Lansstyrelsen stiller sig bakom Trafikverkets yttrande daterat 2023-03- 01.

Lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet kvarstar. I den fornyade
granskningen har bullerutredningen kompletterats med en 6versiktlig redovisning av
beraknade bullerviarden langs med bostadsbyggnadernas fasader for samtliga
vaningsplan. Lansstyrelsen efterfragar dock en redovisning av mojliga
lagenhetsutformningar for samtliga lagenheter som ligger i bullerutsatt lage.

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget inte visar att det ar mojligt att utforma
lagenheterna pa ett sitt som i tillrdcklig omfattning klarar riktvirden enligt 3 och 4 §§
forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Med anledning av
bostddernas nirhet till jirnvagen, bedomer Lansstyrelsen att det inte ar lampligt med
balkonger pa fasad mot jirnvigen, se avsnitt nedan om farligt gods, vilket innebér att
foreslagen utformning av lagenheter och balkonger mot jairnvigen inte ar mojlig.

For de bostiader som ligger med fasad mot Kvarngatan, Vastra storgatan, delar av
Mejerigatan och “parkeringsgatan”, dar utredningen visar att det kravs en speciell
utformning av balkongerna alternativt specialfonster for att klara riktvarden for buller
vid uteplats/balkong, vidhaller Lansstyrelsen att utformningen ska regleras med
planbestimmelser pa plankartan.

Vid ett eventuellt framtida forelaggande ar det framraknade viarden enligt
planbeskrivningen som utgor underlag for tillsynsmyndigheten. Det ar darfor viktigt att
planbeskrivningen redogor for vilka bullervarden som fas vid fasad med hansyn till
detaljplanens utforande. Lansstyrelsen delar Trafikverkets bedomning om att
planforslaget darfor ska tillfoéras en redovisning av berdknade ljudnivaer vid respektive
fasad och vaningsplan.

Markfororeningar
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Lansstyrelsen vidhéller tidigare bedomning, granskningsyttrande 2021- 06-22 och
konstaterar att planunderlaget inte har uppdaterats med begéart fortydligande av vilka
riskreducerande atgiarder som ska vidtas.

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Farligt gods
Lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrande kvarstar. Lansstyrelsen vidhaller att

nirheten till jairnvigen medfor att storre hansyn behover tas till konsekvenserna av en
olycka och darmed konsekvensreducerande atgiarder. For att Lansstyrelsen inte ska
overprova kommunens beslut att anta detaljplanen ska de redovisade skyddsatgiarderna
sdkerstallas pa plankartan.

Foljande skyddsatgarder ska sidkerstillas pa plankartan:

Balkonger — Kommunen ska sakerstilla att balkonger (stadigvarande vistelse) inte far
uppforas i fasad mot jirnvagen. Balkongernas placering ska sidkerstillas pa plankartan.

Brandskyddad fasad (fasad- och fonstermaterial) — Fasaden mot jirnvigen behover ge
ett fullgott brandskydd sa att inte stora fonsterpartier lamnas oskyddade. Kommunen

ska sikerstilla och kvalitetssidkra skyddsatgarder, till exempel brandskyddade fasader
och fonster, i detaljplanen. Skyddsatgiarderna ska sakerstillas pa plankartan.

Befintlig topografi — Den befintliga topografin och hojdskillnaderna langs med
jarnvagen ska siakerstillas pa plankartan for att forhindra att brandfarlig vatska kan
rinna mot bostadsbebyggelsen.

Genomforandet av detaljplanen medger att en kinslig verksamhet, bostadsbebyggelse,
tillats pa kortare skyddsavstand fran rekommenderad priméir vag for farligt gods
(jarnvagen) dn vad som rekommenderas i Lansstyrelsen i S6dermanland ldns
vagledning om farligt gods i fysisk planering. Markanvindningen innebar exempelvis
att sovande personer och personer med begransade mgjligheter till sjalvutrymning,
exempelvis mindre barn, dldre och funktionshindrade, kommer att kunna vistas dar.

Lansstyrelsen ser positivt pa de skyddsatgarder som finns reglerade pa plankartan, det
vill sdga placering av friskluftsintag och utrymningsviagar samt brandskyddad fasad.
For fonsterpartier saknas dock krav pa brandskydd. Fonsterpartier kan utformas pa
olika sitt nar det kommer till utseende och storlek. Ju storre glasparti desto storre
omrade som blir oskyddat. Darfor anser Lansstyrelsen att risker med oskyddat glas inte
helt gér att bortse ifran. Aven risker med att fonster och balkongdorrar kan 1imnas
oppna under kortare eller langre tid for vadring, bade pa dag- och nattetid, behover
beaktas.

Planomradets befintliga topografi beskrivs ur risksynpunkt kunna utgora ett skydd mot
de olyckstyper som medfor forhéjda risknivier. Med detta menas att storre delen av
foreslagen bebyggelse hamnar pa en hogre markniva dn jarnvagen. Den befintliga
topografin och hojdskillnaderna
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narmast jairnviagen behover siakerstillas pa plankartan for att kunna fungera som skydd
vid olyckor med farligt gods. Hgjdskillnaderna bor dven vara placerad sa néra sparet
som mojligt s att avstandet for en vitskeansamling blir storsta majliga.

Riksintresse kulturmiljo — 3 kap. miljobalken

I det forsta granskningsyttrandet 2021-06-22 bedomde Lansstyrelsen att for att skadan
pa riksintresset Gnesta inte ska bli pataglig behover angivna byggratter sankas till den
hojd som angavs i samradet, det vill saga for byggratterna narmast maskinverkstaden i
den vistra delen av planomradet till 3 vaningar och for byggréatten norr om mejeriet till
4 vaningar.

Lansstyrelsen anser att synpunkten avseende hojd for byggratten narmast
maskinverkstaden i véstra delen har tillgodosetts. Synpunkten angdende byggritten
norr om mejeriet har delvis tillgodosetts, byggritten har delats upp i en del om 4
vaningar och en del om 5 vaningar. Lansstyrelsen bedomer att riksintresset har
tillgodosetts avseende bebyggelsens hojder.

Lansstyrelsens ovriga synpunkter - rad

Buller

Pa plankartan finns det en generell bestimmelse om att “Lagenheter som 6verskrider
60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad maste uppforas med minst ¥2 av boningsrummen
mot skyddad sida som inte 6verskrider 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva mellan kl. 22:00 och 6:00. Ligenheter mindre dn 35 kv kan orienteras mot
fasad dar ljudniva ar hogst 65 ekvivalent. Om gemensam uteplats anordnas far dess
maximala ljudniva inte 6verskrida 70 dBA”.

Lansstyrelsen anser att planbestimmelsen bor delas upp i flera planbestimmelser for
att uppfylla tydlighetskravet i Plan- och bygglagen. Planbestimmelsen kan med fordel
andras till;

Minst hilften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad
sida.

Enkelsidiga lagenheter mot Vistra Storgatan, Mejerigatan och Vistra stambanan ska
vara mindre an 35 kvm.

Ovrigt — redaktionella synpunkter

Genomforandetid
Sedan granskningen har planbestimmelsen "Genomf6érandetiden ar 15 ar och borjar

gilla nir detaljplanen vinner laga kraft. Bygglov for nya bostider kan inte ges forran
kommunens dricksvatten-fordrojning ar sakerstalld” andrats till "Genomforandetiden
for kvartersmark ar forskjuten till och borjar gilla 1 juli 2025” och "Genomforandetiden
for allmén platsmark borjar gilla nir detaljplanen fatt lagakraft”.
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I en detaljplan ska kommunen ange en genomforandetid. Tiden ska bestimmas sé att
det finns rimliga mojligheter att genomfora planen, men tiden far inte vara kortare an
fem ar och inte langre dn femton ar. Av planhandlingarna framgar det inte hur lang
genomforandetiden ar. Innan detaljplanen antas behover genomforandetiden
fortydligas.

Bemotande

Planbeskrivningens avsnitt om trafikbuller kompletteras enligt Lansstyrelsens
synpunkter.

Riskutredningen kompletteras enligt lansstyrelsens synpunkter.
Planhandlingarna kompletteras med rapport innehallande riskreducerande atgarder.
Bestimmelsen om genomforandetid dndras till:

¢ Genomforandetiden for allmén platsmark ar 15 ar och borjar gilla nar
detaljplanen fatt laga kraft.

¢ Genomforandetiden for kvartersmark ar 15 ar och borjar gilla nar Gnesta
vattenverk dr anslutet till ledningar for bortledning av ytvatten ur sjon
Klammingen och vattenverket tagits i bruk.

Genomforandet av den allmédnna plats-marken inom planomradet innebar ingen
tillkommande belastning pa dricksvattenforsorjningen inom Gneta tatort. Det saknas
dirmed anledning att forskjuta genomférandetiden avseende denna.

For genomforandet av detaljplanen avseende kvartersmarken, dar bl.a. ett antal nya
bostader mojliggors, foreskriver planen en forskjuten genomforandetid. Utformningen
av bestaimmelsen om genomférandetid har i denna del gjorts beroende av att den
projekterade 16sningen for kapacitetsforstarkning av dricksvattenférsorjningen till
Gnesta tatort har genomforts. Genom den tydliga kopplingen mellan utbyggnaden av
ledningarna fran den nya vattentakten samt dess anslutning till det kommande
vattenverket sikerstills att bebyggelsen inte kommer till stdnd innan
kapacitetsutbyggnaden av vattenforsorjningen ar genomford.

Den valda regleringen av genomforandetid innebar att det pa ett tydligt satt ar
sdakerstallt att bebyggelsen pa kvartersmarken inom planomradet inte kan tillkomma
innan kapacitetsutokningen av vattenforsorjningen till Gnesta tatort ar fardigstalld.
Den bebyggelse som planforslaget medger blir sédledes lamplig med hansyn till bl.a.
manniskors hilsa och planen ar dirmed forenlig med 2 kap. 5 § PBL i detta avseende.

Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrade tagit upp fragan om mdgjligheten att ordna
avloppshanteringen inom planomréadet. Som ovan nimnts ar planomréadet belaget
inom kommunalt verksamhetsomrade bl.a. for spillvatten och avsikten ar att
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bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till det kommunala ledningsnitet och
avloppsvattnet tas om hand i Gnesta reningsverk.

Av granskningsyttrandet framgar att lansstyrelsens uppfattning ar att Gnesta
reningsverk ar underdimensionerat och att utslappskraven for utgaende vatten
avseende fosfor och BOD o6verskridits vid flera provtagningstillfallen under 2022.
Utifran denna uppfattning anser lansstyrelsen att ytterligare belastning riskerar att
paverka miljokvalitetsnormen for vatten vad géller Frosjon, (forsamring av
kvalitetsfaktorn naringsdmnen fran otillfredsstillande till dalig).

Inledningsvis vill Gnesta kommun bemota lansstyrelsens antagande om reningsverkets
utloppsomrade. I lansstyrelsens yttrande beskrivs att "reningsverket har sitt
huvudsakliga utlopp till ytvattenforekomsten Frosjon som pa grund av hoga halter av
naringsamnen, uppnar dalig ekologisk status enligt miljokvalitetsnormerna for
ytvatten”. Gnesta kommun vill framhalla att reningsverket har sitt utlopp nedstroms
Frosjon, i Sigtunaan, och inte i Frosjon. Kommunen gor darfor bedomningen att
reningsverkets utlopp saledes inte paverkar Frosjons ekologiska status, da utslappet
inte sker direkt i Frosjon.

Befintligt reningsverk har under en lingre period haft svart att klara utslappskrav
avseende fosfor och BOD. Detta ar dels en optimeringsproblematik, dels en
begransning i aktivslambehandlingen i anldggningen.

Kommunstyrelsen har sedan ar 2020 beslutat att ansla medel for att utreda och paboérja
insatser for att forbattra utsldppsvirdena i reningsverket (se kommunstyrelsens beslut
2020-03-16 § 10 samt 2021-03-15 § 5).

Till dags dato har besluten resulterat i foljande atgarder:

« Investering i olika flodesstyrningar dar den kinsliga biologin kan skyddas vid hoga
floden.

« Analys av verkets verkningsgrader och anpassat kontrollplaner for att nd en stabil och
balanserad drift av anldggningen.

« Inférande av regelbundna kontroller i olika bassangdelar for att s tidigt som majligt
uppticka eventuell obalans

« Styr- och overvakningssystem som reglerar, larmar och dokumenterar vardena i de
olika processtegen har utokats med nya instrument och kalibrering.

» Undersokning och flytt doseringspunkten for fallningskemikalier till en ny plats for
reducering av halten av fosfor och organiskt material i det utgdende vattnet.

« Investering i en ny tvattutrustning for skivfiltret som har till uppgift att finga upp de
minsta partiklarna innan vattnet slapps ut

Gnesta kommun, Vastra Storgatan 15, 646 80 Gnesta, organisationsnummer: 212000-2965
telefon: 0158 - 275 000, e-post: gnesta.kommun@gnesta.se, webbadress: www.gnesta.se



GNESTA zis
KOMMUN Samhallsbyggnadsférvaltningen 8 (17)

Nedan anges uppmatta virden for Fosfor och BOD 2022 och 2023. En visentlig
forandring har uppnatts tack vare de atgiarder som vidtagits enligt ovan beskrivning.
Griansvirdena ir 0,3 mg/1 for totalfosfor och 10 mg/1 for BOD. Under 2023 har
gransvardet for BOD 6verskridits kvartal 2 men legat klart under gransvardet kvartal 3
och 4. Vad giller Fosfor har gransvardet klarats med god marginal under i stort sett
hela aret.

Medel mg/l BOD Fosfor

Kvartal 1 16,00 0,57
Kvartal 2 14,09 0,48
Kvartal 3 12,52 0,47
Kvartal 4 14,96 0,34

Utslappsvarden BOD och Fosfor 2022

Medelvarde per kvartal - flodesviktat
Medel mg/l BOD Fosfor
Kvartal 1 9,62 0,16
Kvartal 2 10,54 0,27
Kvartal 3 5,98 0,22
Kvartal 4 4,58 0,18

Utslappsvarden BOD och Fosfor 2023

Aven om reningsgraderna ir 6kande si dr den nuvarande anliggningen inte hallbar ur
ett langsiktigt perspektiv. Nar tatorten vixer kommer miangden anslutna abonnenter
att 6verskrida den tillstdndsgivna mangden.

Kommunstyrelsen har darfor 2023-05-15 §82 beslutat om att genomfora
kapacitetsokning i Gnesta reningsverk med investeringsmedel om 4 Mkr samt ansoka
om utokat tillstdnd, 9500 PE, for Gnesta reningsverk med investeringsmedel om 1 Mkr.

Tillstindet omfattar idag 7 500 personekvivalenter (PE).

I genomford kapacitetsutredning av Gnesta reningsverk identifierades
aktivslambehandlingen som den tranga sektorn i anldggningen. Utredningen foreslog
en ombyggnation av den processen till en MBBR (Moving Bed Biofilm Reactor). Detta
gors genom att fylla luftningsbassiangerna med bararmaterial. For att anldggningen ska
kunna fungera behover da ocksé blasmaskiner och bottenluftarsystemet bytas ut.
Denna ombyggnation ger aktivslamsteget en teoretisk kapacitet till ca 13 000 PE.

Investeringen skulle innebara en kapacitetsokning dar nu gillande krav avseende
reduktion av fosfor och BOD klaras samt ger ett par ars tillvixtsmarginal i
anlaggningen i avvaktan pa ett ldngsiktigt alternativ.

Gnesta kommun ansoker om utokat tillstdnd for Gnesta reningsverk till 9 500 PE for
att majliggora vidare exploatering nir den nya vattenforsorjningen ar pa plats.
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Forvaltningen bedomer att ansoka for 10 000 PE eller mer tvingar fram krav pa
kviaverening vilket skulle innebira for stora investeringar for ett eventuellt tillfalligt
alternativ.

Kommunstyrelsen har dven 2023-05-15 § 83 beslutat utreda forutsattningar och
lokalisering for ett nytt reningsverk for Gnesta tatort. 5 Mkr avsatts ur 2024 ar
investeringsbudget for Andamalet.

Resultatet ska ge nytt beslutsunderlag for inriktningsbeslut for framtida avloppsrening
i kommunen. Utredningen ska redogora for vilken plats ar lampligast for ett
reningsverk med hansyn till ekonomi, miljo, omgivningspaverkan samt sannolikhet att
tillstdnd kan erhéllas att bygga ett nytt reningsverk. Utrymmesbehov for framtida
reningskrav for mikroplaster och lakemedel ska ocksd kunna beskrivas. Befintlig
fastighet for Gnesta reningsverk ar ett av alternativen. Bjornlunda reningsverk ska
ocksa inkluderas i utredningen for att utreda eventuell samlokalisering.

Genom dessa atgirder har samhallsbyggnadsforvaltningen gjort bedomningen att
avloppshanteringen for planomradet kan 16sas inom ramen for befintlig anldggning. Pa
sikt planeras dessutom for ett nytt reningsverk. Sammantaget innebar vidtagna och
planerade atgirder att det ar utrett att avloppshanteringen for planomradet kan 16sas
och att planforslaget ar forenligt med 2 kap. 10 § PBL i detta avseende.

Trafikverket
Trafikverket har tag del av granskningshandlingarna och 6nskar lyfta nedanstiaende.

Trafikbuller

Bullerutredningen har kompletterats med en redovisning av berdknade ljudnivéer per
vaningsplan. Vid ett eventuellt foreldggande ar det framriaknade varden enligt
planbeskrivningen som utgor underlag for tillsynsmyndigheten. Trafikverket vill darfor
fortsatt framhaélla att det ar rimligt att planbeskrivningen redogor for framriaknade
ljudnivéer vid respektive fasad och vaningsplan, med héansyn till detaljplanens
utforande, och att beraknade varden framgar istallet for att l[judnivéer redovisas i
intervaller om 5 dBA. P4 sa sitt blir det ocksa tydligare i samband med senare prévning

var eventuella atgiarder behover vidtas samt vilken dimpande effekt atgarden behover
ha.

Avtal om bevakningsuppdrag
Trafikverket vill aven uppmairksamma den skrivelse om bevakningsuppdrag som verket
framforde i den forra granskningen:

Trafikverket forutsatter att kommunen siakerstiller att anlaggande och nyttjande av
foreslagna fordrojningsmagasin i anslutning till jairnvagen inte innebar risk for
sattningar pa jirnvagen, eller pa annat sitt kan paverka jirnvagsanlaggningen och det
riksintresse som jarnvagen utgor. Detta giller dven det angransande diket mot
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jarnvagsfastigheten, liksom de schakt- och grundlaggningsarbeten som ar nodvandiga
att utfora i samband med byggnation inom omradet. Sattningar utmed jirnvigen kan
medfora att tagtrafiken stoppas, vilket innebér stora kostnader for den som orsakat
sattningarna. Trafikverket rekommenderar darfor starkt att avtal for
bevakningsuppdrag tecknas mellan kommunen och Trafikverket, dar kommunen
genom avtalet far stod av kompetens inom erforderliga sakomraden. Kontakt angaende
avtalet tas med ansvarig atgardsplanerare hos Trafikverket, tfn. 0771-921 921
(Trafikverkets kundtjanst). Trafikverket vill ocksa uppmarksamma att
Elsakerhetsverkets foreskrifter ska beaktas i samband med arbeten i narheten av
jarnvag, d.v.s. ett avstand pa minst 5 meter ska hallas till jarnvagens kontaktledning.

Bemotande

Nodviandiga avtal med trafikverket tecknas i samband med genomforandet av
detaljplanen. Planbeskrivningen kompletteras med redogorelse av bullernivaer.

Lantmaiteriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-05-06) har foljande
noterats:

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Lantmaéteriet noterar att kommunen i avsnittet "Fastighetsrattsliga fragor” beskriver att
fastighetsbildning kommer behovas till f6ljd av genomfoérandet av planen. Kommunen
beskriver dven vilka fastigheter som kommer beréras av den dndrade
markanviandningen och att officialservitut for VA till forman for Gnesta 16:3 kommer
upphévas eller dndras till f6ljd av plangenomforandet.

Lantmateriet vill poangtera att det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan
forsta planens konsekvenser for den egna fastigheten och rattigheten. I det aktuella
planforslaget finns beskrivningar i texten under rubriken ”Fastighetsrattsliga fragor”
om de flesta atgirder, men plangenomforandet och dess konsekvenser behover
beskrivas pa ett samlat sitt dir respektive fastighetsdgare kan forsta vad som
detaljplanens genomforande innebéar for den aktuella fastigheten. Beskrivningen av
atgiarderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
forandringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella
gemensamhetsanlidggningar och servitut, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska
konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt att dskddliggora detta pa ar att uppratta
en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Inlosning allman plats med kommunalt huvudmannaskap
I planbeskrivningen framgar det att mark i privat 4go kommer 6verga till allman

platsmark. Lantmateriet kan inte vid genomgéng av planhandlingarna finna nédgon
beskrivning om den ritt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet pa fastighetsagarens
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begiran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att 16sa in de allménna platserna
med kommunalt huvudmannaskap utan stod av 6verenskommelse.

Eventuell ersiattning pa grund av bestimmelser om skydd av kulturvirden
eller rivningsforbud

I plankartan regleras viss bebyggelse med rivningsférbud och skydd for kulturvarden.
Av planforslaget framgéar inte den eventuella ratt till ersattning som en fastighetsigare
kan ha nar kommunen infor bestimmelser om skydd for kulturvirden eller
rivningsforbud i detaljplanen. Regelverket behover redovisas tydligt i exempelvis en
tidigare foreslagen fastighetskonsekvensbeskrivning.

Beskrivning av exploateringsavtal
Kommunen skriver i planprogrammet att exploateringsavtal ska upprattas. Nar

exploateringsavtal ska anviandas for planens genomforande ska kommunen i
samradsskedet redovisa avtalets huvudsakliga innehall i planbeskrivningen.
Lantmateriet har vid samradet en roll att ge rad om exploatorens ataganden forefaller
vara for omfattande i forhéllande till reglerna i 6 kap. 40—42 §§ PBL. Ur flera aspekter
ar det viktigt att innehallet redovisas pa ett tillrackligt tydligt satt. Kommunen kan
hamta inspiration kring hur redovisningen kan laggas upp i ett material som finns
tillgangligt pa Lantmateriets hemsida.

Fordelningen av ansvaret mellan exploatorerna behover fortydligas

I planbeskrivningen framgar det att exploateringsavtal ska tecknas med flera
exploatorer. Nar planen ska genomforas med stod av flera exploateringsavtal med olika
exploatorer behover det framga i planbeskrivningen hur ansvaret ska fordelas mellan
exploatorerna. Annars finns det inte mojlighet att bedoma lagstiftningens krav i 6 kap.
40 § 3 st. PBL om att "Byggherrens eller fastighetsdgarens atagande ska sta i rimligt
forhallande till dennes nytta av planen”.

Lis giarna mer om detta pa sidan 24 i handboken

Genomforandetid
Det framgar inte i plankartan hur lang genomforandetiden ar.

Bemotande

Fastighetsrattsliga atgarder fortydligas. Fastighetsidgarens ritt till ersittning fortydligas
i planen. Bestimmelsen om genomférandetid gors om.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade
for aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, rod streckad linje i karta nedan, 12
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kV nétstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV
kabelskap, svart rektangel. Elndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

24D ag e
[ 24F

244

Vattenfall Eldistribution forutsatter att 12 kV markkablar ligger pd allméan platsmark.
Ifall de ligger inom kvartersmark behovs ett U-omréade pé 2 meter om vardera sida.

Vid E1-omrédena tillats parkeringsplatser. Vattenfall Eldistribution onskar att inga
parkeringsplatser placeras narmare dn 2 meter till nitstationen.

Vattenfall Eldistribution 6nskar att E-omrédena har en om storlek 10 x 10 meter, for
befintliga och tillkommande nitstationer. Inom E-omradet vill Vattenfall Eldistribution
ha minst 2 meter till annan teknisk anldggning. Minsta avsténd till byggnad och
brannbart material ska vara minst 5 meter. I sodra E-omradet mits att ndrmast
byggnad tillits 4,5 meter fran befintlig natstation. Detta E-omréde behover
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bli storre for att sdkerstilla det byggnadsfria avstandet om 5 meter alternativt en
planbestimmelse som sikerstiller detta.

Da E1-omradena inte ar specificerade mer an “teknisk anldggning” vill Vattenfall
Eldistribution att kommunen fortydligar att E1-omradena ska vara for Vattenfall
Eldistributions natstationer.

Den befintliga natstationen ska vara kvar men det kommer behovas en till nitstation
for att mata tillkommande lagenheter och centrumverksamhet. Vattenfall
Eldistribution har uppfattningen att E-omradet i norra delen av plankartan (som aven
onskades i samréadet) ar for natstation.

E-omradet i norr har inte matten 10*10 meter som Vattenfall Eldistribution 6nskar da
ett trad som inte far fillas (eller ska erséttas) hindrar dessa matt.

Vattenfall Eldistribution ser en problematik med ett trid sa pass nira kommande
natstation.

Rabatter, buskar, trad etc. ska planteras pa ett avstand si att inte Vattenfall
Eldistributions stationsanldaggning riskerar att ta skada eller

forsamras ur ett underhalls-, personsakerhets- eller sakerhetsskyddsperspektiv.
Exempelvis ska trad placeras sa att;

- Rotter inte kan tranga in och skada anlaggningen.

- Grenverk kan anvindas till att klattra in pa stationen.

- Sikt och utrymme forvinner fran infartsvagar.

- Trad ej faller 6ver station

Bemotande

U-omrade laggs till i planen. Det sodra E-omradet blir storre. Bestimmelsen om tradet
i det norra E-omradet tas bort.

Region Sormland

Region Sormland ser inte att detaljplanen kommer att paverka kollektivtrafiken och
dess nuvarande héllplatser och korvagar.

Bemotande

Synpunkt noterad.
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Privatperson

Jag anser att de planerade byggnaderna lings Ostra Storgatan hamnar for niira vigen
(dvs dom tva ostligaste huskropparna). Det gor att handlingsfrihet och radighet for
ovrigt gaturum och nodvandiga funktioner forsvinner. T ex sd ar den delen viktig nar
den framtida vattenplanering kommer pa plats eftersom den delen av vagen, vid regn,
framstar mer som ett vattenfall dn en gata vilket formodligen vattenplaning skulle vilja
atgarda for att skydda centrum mot skyfallsrelaterade 6versvamningar. Ifall
yttervaggarna inte byggs av ljuddimpande material sa ar det rimligt att tro att
vagbullret i centrum kommer 6ka mer dn tagbullret minskar. Att traden och gronska
forsvinner gor att mojligheten att minska partiklar och damm i centrum forsvinner och
vi kan fa en ohilsosam och smutsig luft som inverkar negativt pa bade naringslivet och
folkhélsan. Det verkar inte heller som planen matchar den 6vergripande planen for
Gron Infrastruktur som tydligen ska beaktas. Vagledning och malsattning som jag inte
kan se nyttjas / arbetas mot finns pa:
https://www.sverigesmiljomal.se/etappmalen/integrering-av-stadsgronska-
ochekosystemtjanster-

i-urbana-miljoer/

Det saknas en trafikanalys som visar hur trafiken paverkas av 230 lagenheter / 160p-
platser. Bade in- och ut fran omradet samt trafiken i centrum. Det ar en rimlig atgard
och skulle forbattra beslutsfattande.

Bemotande

Férvaltningen anser att Ostra Storgatans bredd #r tillréicklig for att kunna hantera
framtida funktioner.

Privatperson

Det storsta problemet med att bygga fler bostader i Gnesta tatort skulle jag sidga ar
vattenforbrukningen och avloppshanteringen. Jag tror att de allra flesta kommunbor
tycker att man forst méaste 16sa dessa tva problemomraden, innan man bygger fler
bostader.

God tillgadng pa bra dricksvatten.
Vilfungerande avloppshantering.

Pendeltag och Malartag som kor enligt avtal.
Har har i prio for Gnesta kommun.

Inte fler bostader!

Bemotande
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Kommunen instimmer i att vattenforbrukning och avloppshantering behover 16sas

innan det byggs fler bostader. Detaljplanens bestimmelser sikerstiller att det kommer
ske.

Privatperson

Jag vill opponera mig mot delar utav detta forslag.
Omréadet diar gamla Powehouse 1ag och som brann ner tycker jag ar en utmaérkt plats att
bygga bostiader pa.

Bakom gymmet och vita villan, tycker jag att man kan bygga ett aktivitetscenter for
ungdomar mellan 10-184r. Kan innehalla en skatepark, aktiviteter, biljardhorna, tv
spels horna, lashorna, bradspel, olika temadagar/kvillar som foraldrar far betala en
symbolisk summa for. Alltid 6ppet méndag-lordag mellan 14-22, enklare kafeteria med
endast swish betalning.

Ytan for Vita villan och granngarden later man vara orord.

Bemotande

Synpunkt noterad.

Privatperson
Som agare till fastighet lamnar vi synpunkter pa planforslaget for Mejerigatan.

Vi har tvd huvudsakliga invandningar till forslaget och det ar byggnadshgjden, antal
vaningar, samt vagtrafiken.

Gnesta ar ett stationssamhaille med smaskalig lite "lantlig” karaktar. Ortens karaktar
bor vi varna om. Mycket av ortens karaktar gick forlorad nir centrum omvandlades
genom rivning och nybyggnation i slutet pa 60-talet.

Med andra ord ska vi vara radda om det som finns kvar av stationssamhallet och bevara
karaktar och smaskalighet.

Nybyggnation bor hgjdmassigt anpassas till Gnestas befintliga bebyggelse.

Sarskilt forslaget for huskropparna mot Vastra Storgatan pa "Powerboxtomten” ar
anmarkningsvart. Bygnadshojder av extremt dominant karaktar i detta
Gnestasammanhang.
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Vi paverkas ju patagligt av att fa en s massiv husfasad pa andra sidan gatan sett fran
vart perspektiv, men vi ar ocksa vildigt angeldgna om helheten for Gnesta, och inte
minst utformningen av gaturummet.

Positivt ar att skyddet av de kulturhistorist vardefulla byggnaderna varnas.
Att virna om de bade gamla och stora trad som vixter i kvartern borde vara ett ansvar
aven om det effektiva markutnyttjandet har hog prioritet.

En fortatning med 230 nya ldgenheter, dven utan ett maxat parkeringstal, paverkar
trafiksituationen i och genom centrum. Det ar en ofrdnkomlig konsekvens av
fortatningen. Ett minskat antal 1agenheter genom sinkt byggnadshdjd minskar
trafiktrycket nagot.

I delaljplaneforslaget kan vi inte se att ndgon slags trafikutredning gillande biltrafik
har gjorts. Trafiken kommer att 6ka avsevirt och innebara okat trafikbuller bade
inomhus och i tradgarden for var del. Bullernivéan for var del paverkas av ett sa hogt hus
sa tatt inp4, ljud forstirks i gaturummet. Bullernivaer bor bli acceptabla inte bara i de
nyproducerade ldgenheterna dven i kringliggande befintliga bostider eller
verksambheter.

Bemotande

En kulturmiljoanalys har tagits fram for att volymen och hdjden pa byggnader ska var
inom de ramar som Gnestas kulturmiljoer klarar utan att nagon pataglig skada pa
kulturmiljon sker.

Storgatan ar idag en huvudgata med en ansenlig mangd biltrafik. Kommunen bedémer
inte att den tillkommande méangden bilar dr av den mangd att bullernivaer for
omgivningen kommer 6ka markbart.

Sammanfattning av andringar

Plankarta

e Bestammelser pa plankartan dar det framgar vilka atgarder som kravs for att
klara riktviarden for buller vid uteplats/balkong infors enligt Lansstyrelsens
yttrande.

e Foljande ska regleras med bestimmelser pa plankartan.

- Balkonger far inte uppforas i fasad mot jarnviag. (giller 4ven mejeritomten)
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- Fasader och fonster mot jarnviagen mot jarnvagen ska uppforas med
brandskyddande material. (eller annan formulering med samma innebérd).

- Bestammelse om markhojd eller motsvarade for att sdkerstilla att viatska
inte kan rinna mot bostadsbebyggelse.

Bestammelsen om genomforandetid for kvartersmark dndras sa att den kopplar
mot utbyggnaden av ett nytt vattenverk och en ny vattentakt.

U-omrade for Vattenfalls ledningar laggs in pa plankartan.

E-omradet i soder utokas med 0,5 meter for att sikerstilla ett skyddsavstand pa
5 meter.

Tradbestammelsen inom det norra E-omrédet tas bort.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen kompletteras med en redogorelse for mojligheterna att
ordna avloppshantering.

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av mojliga
lagenhetsutformningar for samtliga lagenheter som ligger i bullerutsatt lage.
(eftersom det inte gér att ha balkonger)

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av beriknade ljudnivéer

vid respektive fasad och vaningsplan.

I planbeskrivningen/genomférande klargors beskrivningen att avtal for
bevakningsuppdrag ska tecknas mellan kommunen och Trafikverket innan
byggnation paborjas i enighet med Trafikverkets rekommendationer.

I planbeskrivningen beskrivs hur ansvaret ska fordelas mellan exploatorerna.

ovrigt

1.

Riskutredning kompletteras med bedomning av riskerna med oskyddat glas och
risker med att fonster och balkongdorrar 6ppna under langre eller kortare tid.

2. Bullerutredningen kompletteras.
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